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SCHLICHT IN TOPLAGE
MFH IN GOTTINGEN

Wenn Sie nach einer Immobilie zur Kapitalanlage mit einer 1. Adresse in Gottingen suchen und Sie dabei die
Vorstellung von einem Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten haben, dann sollte Sie dieses Angebot
interessieren. Interessanter wird es, wenn Sie sich dabei vorstellen kénnen, auch selbst noch etwas in diese

Immobilie zu investieren. Der gewahlte Titel trifft es hier ganz gut, meinen wir. Das Haus wirkt schlicht aber gut
gepflegt. Der Gartenist wunderschon und es lasst sich hier gut leben. Die Wohnungen sind in dieser Gottinger Lage
gefragtund sehr gut zuvermieten. Eine der drei Wohnungen ist zurzeit frei.

Objektbeschreibung:
Das Haus aus dem Baujahr 1936, massiv gebaut, voll unterkellert und mit einer Garage, wurde gut gepflegt.

Das Grundstiick hat mit 814m? eine gute GroBe und bietet eine wunderschone Gartenflache.

Im Haus befinden sich auf 3 Wohnebenen 3 separate Wohnungen mit einem 3-4 Zimmer-Grundriss, wobei Wohn-
zimmer und Esszimmer jeweils zu einem groReren Raum zusammengelegt worden sind bzw. durch eine groRere
Schiebetiirzusammen nutzbarsind.

Die WohnungsgréRen im EG und OG mit identischem Grundriss betragen je ca.10o0m?und DG ca. 89 m?,insgesamt

ca.289m?Wohnflache.
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Die beiden Wohnungen im EG und OG sind seit 2023 und 2024 neu vermietet. Die Kaltmiete betragt fiir diese
beiden Wohnungen derzeit zusammen 2.100,00 EUR. Die Dachgeschoss-Wohnung war bislang durch eine der
beiden Eigentlimerinnen selbst bewohnt und ist jetzt frei. Diese Wohnung misste komplett renoviert werden,

Elektrik, Bodenbelage Malerarbeiten, ggf. Bad. Die beiden vermieteten Wohnungen befinden sich in einem guten
Zustand.

Die Bader sind schon alter, 8o/90er Jahre, aber gepflegt.

Beheizt wird das Haus liber separate Gas-Etagenheizungen mit Baujahren 2019, 2023, 2023.

Die Fenster im Haus sind in 2019 und 2020 erneuert worden.

Auf der Nordseite des Hauses bis zur Garage, wurde der Keller neu abgedichtet und eine neue Drainage gelegt. Der

Keller befindet sich in gutem und trockenem Zustand. Problemzonen sind nicht wahrnehmbar. Die Kellerraume
werden als Abstellraume genutzt. Esist ein Kellerausgang zum Garten hin vorhanden.
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Fazit

Wenn Sie aufder Suche nach einer sicheren Kapitalanlage in Immobilien sind, nach einem Invest, das werthaltig ist
und sich in TOP-Lage befindet, und Sie sich auch vorstellen kdnnen mit weiterem auch finanziellem Aufwand aus
»schlicht“noch etwas mehrzumachen, dannistdieseImmobilie genau dierichtige fiir Sie.

ECKDATEN

*  Mehrfamilienhaus 3 Wohneinheiten * Dachgeschosswohnung ist frei,
e Eigentumsgrundstiick 814m? renovierungsbedirftig

* Massivbau Baujahr1936 * Gas-Etagenheizungen erneuert
* Kellerraume und eine Garage e Fenster erneuert

*  WohnungsgréRen ca. 100m?,100m?, DG 8gm? * Bader goer Jahre

e Grundrisse jeweils 3-4 Zi, KU, Bad, Balkon

ADRESSE: Friedrich-Jenner-Stral3e 9 - 37085 Gottingen

289 m? 814 m? 10 3 1936
BEWOHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER WOHNUNGEN BAUJAHR
FLACHE

Preis: 1.080.000 €

Kosten: 2,98 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. fiir den/die Kaufer.
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GRUNDRISS

ERDGESCHOSS

OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS

I DACHGESCHOSS
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DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (ausgestellt am 24.05.2019) liegt vor, weist einen Endenergiebedarf von 221,2 kWh/(m?*a) aus
und liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse G. Wesentlicher Energietrager Erdgas. Das Baujahr der
hier noch genannten drei Gas-Etagenheizungen ist 1990, 1996 und 2019. Zwischen 2019 und 2023 wurden neue

Gas-Etagenheizungen eingebaut.

Der hier abgebildete Energieausweis wurde erstellt, bevor die neuen Gas-Etagenheizungen und neue Fenster

eingebautwurden. Ausgewiesenes Baujahrdes Hauses ist1936.
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LAGESKIZZE
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DIE LAGE
GOTTINGEN

EINBECK

NORTEN-HARDENBERG

GOTTINGEN

HANN. MUNDEN

Das Mehrfamilienhaus liegt in gefragter Lage im Got-
tinger Ostviertel, ganzin der Nahe der beliebten Naher-
holungszone Schillerwiesen. Hier wohnen Sie mitten in
der Stadt und doch mit dem Gefiihl weit abseits zu sein,
Ruhe zu haben und weiter weg von Verkehrslarm und
sonstigen Stressoren einer Stadt zu leben. Lebenswert
wohnenin der Stadtin einem griinen Viertel, in dem Sie
sich sehr wohl fiihlen kdnnen, dasd beschreibt die Lage
ganz gut. Von hier sind Sie schnell auch wieder im Zen-
trum und am Bahnhof, nicht nur motorisiert oder mit
dem Stadtbus. Bei gutem Wetter gehen Sie von hieraus
auchbequemzu FulRindie Innenstadt.

HENNING HAUS

ADRESSE
Friedrich-Jenner-StraRe 9 - 37085 Gottingen

HERZBERG

Die Universitatsstadt Gottingen hat ca. rd. 120.000 Ein-
wohner und ist gepragt durch gepflegte Fachwerkhau-
ser in der Innenstadt, viel Griin, auch zentrumsnah, so-
wie durch das junge studentische Leben in der Stadt. Ca.
20% der Einwohner sind Studenten. Als Kreisstadt des
Landkreises Gottingen verfuigt die Stadt liber eine her-
vorragende Infrastruktur. Namhafte Unternehmen,
auch Global Player, sind hier genauso zu finden wie re-
nommierte Wissenschafter z.B. in den Forschungsein-
richtungen des Max-Planck-Instituts und Top-Arzte in
den (Universitats-) Kliniken der Stadt. Viele Radfahrer
bevélkern die Stadt an der Leine. Ein Bahnhof mit ICE-
Haltepunkt ermoglicht Flexibilitdt auch ohne Auto. Got-
tingen verfligt zudem liber ein gut ausgebautes Stadt-
busnetz. Durch die direkte Anbindung an die B3, die A7
und die schon fast unmittelbare Nahe zur A38 sind Sie
verkehrstechnisch in alle Himmelsrichtungen gut
angebunden.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN GONSIOR

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Gonsior unterstiitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehdren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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