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MIRABELLEN IM GARTEN
FWH IN HOLZMINDEN

Wir mochten Sie hier neugierig machen auf ein groReres gemiitliches Fachwerkhaus in einem Dorf namens
Golmbach (900 Einwohner) in der Ndhe von Holzminden. Sie suchen kein Standardhaus sondern eher etwas
individuelles, etwas dlteres mit Charme und mit Moglichkeiten, sich weiter zu entfalten? Sie mégen Holz mehr als

Beton und traumen davon, in Ihrem eigenen grofRen sonnigen Garten zu arbeiten und lhren Gartentraum zu
verwirklichen? Vielleicht traumen Sie auch von einem Haus mit einer Werkstatt und Platz fiir Hobby und co? Uber
ein geraumiges und gemiitliches Fachwerkhaus mit viel Platz haben Sie dabei auch schon nachgedacht; tiber ein
Haus, das lhnen nicht mehr viel Arbeit mit Sanierung macht und in das Sie schon bald einziehen kdnnen? Wenn Sie
sich hierinwiederfinden, dann sollten Sie sich mit dieser schénen und gepflegten Immobilie in Golmbach auf jeden
Fall beschaftigen.

Das friihere Bauernhaus mit dem Ursprungsbaujahr ca. 1914, besteht im Untergeschoss aus massiven Mauerwerk
und im Obergeschoss aus Fachwerk. Es wurde in den letzten 25 Jahren in groBeren Teilen saniert und renoviert.
Beispielsweise erfolgte in 2002 die Erweiterung des Obergeschosses auf einem Teil der Nebengebdude, um
dadurch in Verbindung mit einem Anbau einen komfortablen ca. 7om? groRen Wohn- Essbereich im Obergeschoss
zu haben. Hier steht auch der mit Holz befeuerte Kaminofen, der grade in der kalten Jahreszeit zur besonders
gemiitlichen Atmosphare in diesem Teil des Hauses beitragt. Dieser direkt angrenzend und mit Zugang zu einer
wunderschonen groBen und zum Teil tiberdachten Dachterrasse, von der aus Sie einen herrlichen Blick tiber den
optimalin Siid-/Westausrichtungliegenden Garten haben.
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Hier lassen sich die lauen Sommerabende bei einem Glaschen Wein oder einer Tasse Tee ganz entspannt geniel3en
und Sie kénnen in dérflicher Ruhe ungestért den Sonnenuntergang verfolgen. Uber eine bequeme Treppenanlage
gelangen Sie auch von der Dachterrasse direkt in den Garten. Die Holzdielen der Dachterrasse sind teilweise
beschadigt und sollten aus unserer Sichterneuert werden.

Neben der Erweiterung der Wohnflache und dem Anbau, wurden die Elektrik sowie im Zuge der erfolgten
Badsanierungen auch die Installationen von Wasserleitungen etc. erneuert. Die AuRenwande auf der siidlich
gelegenen Seite sind von innen gedammt worden. Die Fenster mit Isolierverglasung sind grof3tenteils in den
letzten 15-20 Jahren erneuert worden. In der Verlangerung des Erdgeschosses gelangen Sie Uber den
Hinterausgang in einen uberdachten Innenhof. Von hier aus haben Sie Zugang zu einer kleinen Scheune
(Werkstatt), zum Carport fiir Inren PKW sowie zu den ehemaligen Wirtschaftsraumen, friiher Stallungen, in
welchen sich u.a. die Ol-Zentralheizung aus 1997 befindet. Zum Innenhof haben Sie eine PKW-Zufahrt an der
rechten Seite des Hauses.

Geboten wird Ihnen in diesem Haus viel Platz. Ca. 250m? Wohnflache verteilen sich groBziigig auf 2 Wohnebenen
mit noch guten Geschosshéhenvon ca.2,60mimEGund2,20mim OG.

Im Erdgeschoss befinden sich neben Kiiche und gepflegtem Bad mit Dusche und Badewanne/Whirlpool noch 3
Zimmer,ein Abstellraum und eine renovierungsbedurftige Gastetoilette.

Im Obergeschoss befindet sich das ca. 7om? groRe Wohn-/Esszimmer mit integrierter Kiiche und Kaminecke sowie
Zugang zur groBen Dachterrasse, ein neueres Bad mit groRer Dusche sowie 5 ggf. 6 weitere Zimmer in
unterschiedlichen RaumgroRen.

Der Gesamtzustand der Immobilie macht einen guten Eindruck, dennoch sollten Sie ein Budget fiir noch
erforderliche weitere Renovierungsarbeiten einplanen. Insgesamt betrachtet eine tolle Immobilie!

Fazit

Wenn Sie sich fur ein in groBen Teilen schon saniertes Haus mit gutem Platzangebot und idyllischem
Gartengrundstiick in einem dorflichen Umfeld im Naherholungsgebiet Solling/Vogler interessieren, dann sollten
Siediese gute Gelegenheit nutzen undsich dieses bereits in groReren Teilen sanierte Haus nicht entgehenlassen.
Neugierig geworden ? Dannfreuen wir uns tiber Ihre Nachricht.
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ECKDATEN

* Eigentumsgrundstiick ca. 978m? e EG ca. 8om? mit 3 Zimmern und OG ca.1i7om? mit 7
* Baujahr1914, saniert und angebaut seit 1999 Zimmern
* Fachwerkhaus mit massiv gemauertem * 2 gut gepflegte Bader
Untergeschoss » Ol-Zentralheizung aus 1997
* Erweiterung und Anbau mit Dachterrasse aus 2002 ¢ Nebengebaude/Garage/Stall/Scheune
¢ 2 Wohnebenen mit ca. 250m? Wohnflache ° uv.m.

ADRESSE: Holenberger Straf3e 12 - 37640 Golmbach, Holzminden (Kreis)

2so0m?> 978 m? 3 2 7 1914
BEWOHNBARE GRUNDSTUCK STELLPLATZE BADER ZIMMER BAUJAHR
FLACHE

Preis: 238.000 €

Kosten: 1,98 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,08 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. flir den/die Verkaufer.
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Der Energieausweis (Energiebedarfssausweis, ausge- '
. . . . :=M "‘"’-’s.‘:nm.m...-.. ]
stellt am 28.07.2022 giiltig bis 27.07.2032) liegt vor und :.i:.*mma..._

weist einen Endenergiebedarf von 197,7 kWh/(m?*a) h
aus und liegt auf der Energieskala damit bei der Ener- S
gieklasse F. Wesentlicher Energietrager ist Ol. Olzentral-
heizung aus 1997. Ausgewiesenes Baujahr des Hauses

ist1914.
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Golmbach ist eine gut funktionierende und beschauli-
che Gemeinde mit ca. 9oo Einwohnern im Landkreis
Holzminden in Niedersachsen und gehort zur Samtge-
meinde Bevern. Der Ort befindet sich in der Rihler
Schweiz, einer ca. 14m? Kilometer grofRen historischen
Kulturlandschaft im Zentralen Weserbergland. Im
Forstbachtal eingebettet und umgeben von vielen
Kirschbaumen bietet Ihnen der Ort, der auch liber seine
Grenzen hinaus durch das alljahrliche schon traditio-
nelle Kirschliihtenfest bekannt ist, gutes Wohnen in
ruhiger erholsamer Lage sowie viele Freizeitmoglichkei-
ten. Sie kdnnen von hier aus diverse Wanderwege durch

NATURPARK
SOLLING-VOGLER

ADRESSE
Holenberger StraRe 12
37640 Golmbach, Holzminden

EINBECK

HARZ

NORTEN-HARDENBERG

GOTTINGEN

mit Kirschbaumen beplanzte Hange erkunden oder mit
Ihrem Fahrrad u.a. den in der Nahe befindlichen Weser-
radweg probieren. Die reizvolle Landschaft und das
wohltuende Klima geben dem Ort einen hohen Erho-
lungswert. Auch die Nahe zur noch wasserreichen We-
ser und dem Naturpark Solling-Vogler bestimmen den
besonderen Reiz dieser schonen Wohngegend, mitten
in Deutschland. Diverse Einkaufsmoglichkeiten sowie
Schulen und arztliche Versorgung finden Sie u.a. in
Bevern 9 Km, in Stadtoldendorf 7 Km oder in Holzmin-
den 14 Km. Eine Kindertagesstatte befindet sich direkt
in Golmbach.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN GONSIOR

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Gonsior unterstiitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehdren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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