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SONNIG UND GRUN
3-ZIMMER-ETW IN LENGLERN

Sie wiinschen sich eine oder vielleicht auch zwei gerdaumige und gepflegte Wohnung/en, zum selbst bewohnen oder
zur Kapitalanlage? Vielleicht mochten Sie als Paar getrennt wohnen, aber im gleichen Haus? Wohnungen in einem
Uberschaubaren und gepflegten Mehrfamilienhaus ganzin der Nahe von Gottingen? Mit bequemer Hausverwaltung
ineinerWohnanlage, moglichst schon mit moderner Heizungsanlage und keinem Investitionsstau?

HENNING HAUS

Dann kann aus lhrem Wunsch jetzt vielleicht Wirklichkeit werden. Eine tolle Gelegenheit bietet sich Ihnen hier mit
dieser gut zugeschnittenen 3 Zimmer Dachgeschoss-Wohnung in einer gepflegten Wohnanlage mit insgesamt 6
Wohnungen nur 4 Kilometer bis Gottingen, in Lenglern. Optional kénnen Sie in diesem Mehrfamilienhaus auch
noch eine vermietete gsm? Erdgeschoss-Wohnung mit Gartenanteil und Garage zu einem Preis von 225.000,00
EUR erwerben.

Die hier angebotene schéne Dachgeschoss-Wohnung mit Balkon und PKW-Stellplatz am Haus, liegt zentral im Ort
mit der Bushaltestelle gleich nebenan und sehr gut angebunden an die Hauptverkehrsachsen. So gut kann
Wohnen sein! Dazu eine gute Infrastruktur mitidealen Einkaufsmoglichkeiten quasinebenan.Von hieraus kdnnen
Sie auch bequem mit dem Rad zu lhrer Arbeitsstelle nach Gottingen fahren. Bis zu einem der groRRen Arbeitgeber
Gottingens, der Firma Sartorius, sind es von hier aus nur 4 Kilometer.
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Die sich im Dachgeschoss des in 1998 erstellten Mehrfamilienhauses befindliche und gepflegte Wohnung,
erreichen Sie Uiber ein gerdumiges und sehr helles Treppenhaus. Sie bietet Ihnen rd. 82m? Wohnflache auf einem
gutzugeschnittenen 3 Zimmer-Grundriss und einem nach Westen gelegenen Balkon mit Blick in griine Garten und
in die Nachmittags-und Abendsonne.

Die Zimmer verfiigen alle lber ausreichend groRe Fensterflachen. Es fallt viel Licht in die Raume. Vom
Wohnzimmer aus und von der Kiiche aus haben Sie Zugang zum Balkon.

ZimmergroRen ca.:

Wohnzimmer  rd.24m?(27m?abz.Dachschrége)
Zimmer1 rd.10,5m?(14m?abz. Dachschrage)
Zimmer 2 rd.ism? (17m?abz. Dachschrége)
Kiiche rd.12m? (EBK nicht vorhanden)
Bad rd.4m?

Gaste-WC rd.2,5m?

Abstellraum1  rd.2,5m?

Flur rd. 8,5m?

Balkon rd.3,5m?(von7m?)

Im Spitzboden, befinden sich neben der neuen Heizungsanlage 4 gerdaumige Abstellrdume, von denen einer zu
dieser Wohnung gehort. Der zur Wohnung gehorende PKW-Abstellplatz befindet sich direkt vor dem Haus,
genauso ein groBer Abstellraum flir Fahrrader und Kinderwagen.

Die Wohnung, die bislang durchgangig vermietet war wird vom derzeitigen Mieter auch schon langerfristig
genutzt.
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HENNING HAUS

ECKDATEN

« Wohnanlage Baujahr1997 * hell gefliestes Tageslichtbad

« mit 6 Eigentumswohnungen »  Westbalkon, Blick ins Griine

+ Grundstiick 1.01om? * neue Gas-Zentralheizung, moderne

e Massivhaus, gut gedammt « Brennwertheizung

* 3 Wohnebenen im Haus « Abstellraum im ausgebauten Spitzboden
e« 82m2ETW im DG, im Angebot « PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus

* 3 Zimmer Grundriss + groRer Fahrradabstellraum

+ helle Raume e uv.m.

ADRESSE: MittelstraRe 19 - Bovenden OT Lenglern

80 m? 1.010 m? 3 1 1 1997
BEWOHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER GARAGE BALKON BAUJAHR
FLACHE

Preis: 195.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. fiir den/die Verkaufer.
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GEBAUDEANSICHT

e
| 1580850 NN

Schnitt Garage #*
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SCHNITT
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GRUNDRISS

HENNING HAUS
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SPITZBODEN ABSTELLRAUME
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ENERGIEAUSWEIS

E N ERG I EAU SWE'S fiir Wohngebaude

. gemal den §5 16 i1, Energieeins parverordnung (EnEV)

Gultig bis: 30-04-2024

i Gebéiude

Gebhudelyp Wohngebaude Vorgehensweise: Einfugen —

- e Girafik = aus Datei = Qegngr mit
— Mittetstr. 19, 37120 Bovr:udm SRR T
einfiigen

Cebiudeteil
I -
: Baufahr Cebiuce 1967 Cehaudetoto {Iawilg] ;
—— = ) B E P P g, Y v ey
[ Baujahs Aslagentechoik’!  qeg7 |
[ :  ENERGIEAUSWEIS o.c....
i g | gemaf den 5§ 16 f. Energiesinsparverordnung (EnEv)

Gebauderutztliche (1) 635 m* LR e e S

Emeuerbare Enargion

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Littung Natirliche Lehung (Fenster, Toren, etc ) - R
- N Energieverbrauchskennwert

[ sanamigyes (fremmillig) —

Wy 65 kWhi(ma)

Anlass der Ausstellung [ Neubem D sodemisening

05 Enrgisausmeises [B) vermietungven kau weiterung)

Die e gatischae Qaa itat eings Gebidudes kann durcn cie Berechoung m Enanqlenadasl’i untei standardisiertan Randbedingungen oder AR, 20 250
he Gebaudenutzrische nach der ENEV,
. e angegebenen Vergleichswerts sollen dberschiagige
Enmisgnailamnti s Wrmeasser. (& eschasten ] micht anthaltan

u i ungen das cstallt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 danestelt.
3 PG AN 20 Yerbrauch snd frelwiflig. [ O
13! erer Eresgiemisaseis s au dor Gindiag 3 i Fageliiie sind aul 5eite Idagestemn 2 sty
Latencihebung Eedaetjverbrauch durch: [ Eigensumer [ musstetier Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
[ em Energiea e sind zushteliche infarmaticnen 2ur energetischien Quml 7at Boigeligt (ehwillioe Angabe) - — L SR 5 2 = —
______ Esuigianrigal el Ener e peeil | s | Emes) chsbiet in M
s ik | wwrase | tattoe frHthch iniaimi, Bamaterenigt)
" ) s ey ™ ey Ly it | Wi | Kamanen |
n i i —— 2 !
weise zur Verwendung des Energieausweises Erdgas Tanit] denis 38585 7616 1.98] sae 10| 708 ¢
D1 Eneightluimmis dimit b der Infgimation. Die Angaben im Energieausweis bezichen gch au! das gesanits Wahngebbude odes Lrdaes lin 12 e 18 31320 Sy 100 52,0, 1 o3 th
o eil. Der Energieausweis st leciglich dalGs qedacht, sinen Gberschiagigen Vergleich van Gebauden zu Lrdgas o0 13 Jan 14 J7ab7 | GrM| 1051 507 108( _5t3 ]
—_— ) Gt | 85,1
o (oot 5
| Vergleichswerte Endenergiebedarf
Stadtwerke Gollingsn AG i I
(5 roduIBaN eIt isien Ve ctivems barisnan |

HER it Labaude. i denen die W fus Heizung und

Manfred Hom (Dipl-Ing. FH) N
Hildebrandstr. 1 ] - ’ 2 2 3 wiimwamar durch Herkess Im Gebaids harec- |
37081 Gitingen / B T TR Gestelt mink i

anreil o, |

30-04-2014
Datum Unberschilt des Ausstellers

DER ENERGIEAUSWEIS
Der Energieausweis (Verbrauchsausweis, ausgestellt
am 30.04.2014) liegt vor und weist einen Endenergie-

2ines CeEaUdEL welcER st asnndere weg

bedarf von 65 kWh/(m?**a) aus, das entspricht der Effi- | i o ' _ T

zienzklasse B. Wesentlicher Energietrager ist Gas. Im
Energieausweis angegebenes Baujahr der Gasbrenn-
wertheizungist1997.
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DIE LAGE
LENGLERN / BOVENDEN

EINBECK

HANN. MUNDEN

Lenglern ist ein zum Flecken Bovenden gehdrender be-
liebter und familienfreundlicher Ort mit ca. 2.200 Ein-
wohnern und guter Anbindung. Auch Bus und Bahn
Richtung Gottingen. Bis in die Gottinger Innenstadt fahren
Sie von hier aus max. in10 Minuten. Verkehrstechnisch gut
gelegen an den Hauptverkehrsachsen A7 und B3 ist
Lenglern in alle Himmelsrichtungen gut angebunden.

Die Arbeitsplatze der groReren Gottinger Arbeitgeber
erreichen Sie von hier aus in 5 bis 15 Minuten mit dem
PKW. Beispielsweise liegt der Global Player, die Sartori-
us AG, mit der Hauptniederlassung gleich nebenan. Bis
zu den Arbeitsplatzen in Gottingens Krankenhauser

HERZBERG

GOTTINGEN [ m a 10 Min

ADRESSE: MittelstraRe 19 - Bovenden OT Lenglern

oder die Max- Planck Forschungseinrichtungen im Be-
reich Gottingen-Weende und Nikolausberg, sind es nur
5-8 Kilometer. Genauso sind Sie in knapp 5 Minuten be-
reits Uber den Anschluss Gottingen Nord auf der A7
unterwegs.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im nahegelege-
nen Gottingen oder auch in Bovenden. Die Haupt-
einkaufsmeile, der Kauf Park Gottingen, liegt z.B. nur 3
Kilometer suidlich. Ein Backer, Friseur, Arztliche Versor-
gung, einige Handwerksfachbetriebe, Bank/Sparkasse
sowie Grundschule und Kindergarten befinden sich
direktim Ort.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
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