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BAUGEBIET "SCHAFERHOF" | HANN. MUNDEN

UBERSICHT

AUF EINEN BLICK

24 WOHNBAUGRUNDSTUCKE VON CA. 600 — 1000 M?, VIELFALTIGE BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN

Das Baugebiet ,Schaferhof” liegt etwas in Hanglage
mit Fernblick am oberen Rand des grof3ten und enger
besiedelten Hann. Miindener Stadtteils Kattenbuhl.
Mit einer Fliche von rd. 35.000m? bieten sich hier
privaten Bauwilligen und auch gewerblich orientierten
Investoren gute Moglichkeiten. Das Baugebiet besteht
aus einer rein wohnwirtschaftlich nutzbaren Teilflache
mit 24 Bauplatzen und dem ebenfalls hier zum Verkauf
angebotenen unmittelbar dariiber liegenden Sonder-

gebiet fiir Soziale Einrichtungen mit einer Teilflache von
rd. 11.000 m2. Die Nachfrage nach Bauplatzen fiir dieses
Baugebiet ist schon seit langerer Zeit vorhanden, so

dass wir uns freuen, dass das Baugebiet inzwischen voll
erschlossen ist und die ersten Hausbauer inzwischen
mit ihrem Neubau hier gestartet sind. Bitte setzen Sie
sich mit uns in Verbindung, damit wir uns in Ruhe mit
Ihnen liber den fiir Sie und Ihr Bauvorhaben passenden
Bauplatz unterhalten und ihn ggf. auch reservieren
kénnen.

Grundlage fiir die Bebauungsmoglichkeiten und Fla-
chennutzungen in diesem Baugebiet ist der Bebau-
ungsplan Nr.os5 (Schaferhof) der Stadt Hann. Miinden.
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WOHNBEBAUUNG

FESTSETZUNGEN FUR DIE BEBAUUNG NACH BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan besteht schon seit 2007. Die
aktuellen Zuschnitte der einzelnen Bauplatze haben
sich im Zuge der Abstimmungs- und Genehmigungs-
verfahren hinsichtlich der ErschlieBung des Baugebie-
tes ergeben. Dieses auch im Zusammenhang damit,
dass nunmehr im unteren Bereich ein Regenriickhalte-
becken realisiert werden musste.

Insgesamt sind 24 schone Bauplatze mit GréRen zwi-
schen 602 und1002m?entstanden.

Der Bebauungsplan regelt unter anderem die Art der
baulichen Nutzung, das MaR der baulichen Nutzung
und liefert u.a. Vorgaben fiir die Errichtung von Stell-
platzen, Garagen und Nebenanlagen genauso wie zu
einer spateren Bepflanzungder Grundstucke.

WESENTLICHE INHALTE SIND:

Das Baugebiet unterteilt sich in ein allgemeines Wohn-
gebiet mit abweichenden Festsetzungen WA-1 und WA-
2 (§4 BauNVO) sowie im oberen Bereich ein Sonderge-
biet fiir soziale Einrichtungen (§11BauNVO).

Im Bereich WA-1diirfen Einzelhduser und Doppelhduser
gebaut werden. Im Bereich WA-2 ebenfalls Einzelhduser
und Doppelhduser und auch noch sogenannte Haus-
gruppen, wie z.B.Reihenhausanlagen.

Gebaut werden diirfen Hauser mit bis zu 2 Vollge-
schossen.

Die Grundflachenzahl (GRZ nach §19 BauNVO) betragt
hier fur Einzelhduser 0,3 und fur Doppelhauser und
Hausgruppen 0,4. Die Uberschreitung dieser Grenzen
ist fir sogenannte Nebenanlagen (§14 BauNVO) wie
Stellplatze, Carports, Garagen, Zufahrten etc. um bis zu
50% moglich.

Die Geschossflachenzahl (GFZ §20 BauNVO) betragt fiir
Einzelhduser max. 4g0om? und fiir Doppelhéduser und
Hausgruppen max.250m?je Haus.

Die Firsthohe der Hauser liegt im ganzen Baugebiet bei
1,0m.
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24 BAUPLATZE

o
283/236

24 provisionsfrei 602 - 1.002 m?

BAUPLATZE PROVISION GROSSEN
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PREISLISTE
UND GROSSEN

Nummer | m? Flurstick | Kaufpreisin€ | Anmerkung m? Preis €
1 670 224/138 110.550 165
2 602 224/139 99.350 165
3 813 224/140 134.150 165
4 877 224/135 144.700 165
5 604 224/136 99.700 165
6 671 224/137 110.700 165
7 632 224/132 104.300 165
8 602 224/133 99.350 165
9 852 224/134 140.600 165
10 765 224/129 126.250 165
11 608 224/130 100.350 165
12 698 224/131 115.200 165
13 744 224/127 122.750 165
14 832 224/128 137.300 165
15 516 2241126 137.400 verkauft 150
16 912 224/125 136.800 150
17 903 224/124 135.450 150
18 904 224/123 135.600 150
19 907 224/122 136.050 150
20 914 224/121 137.100 150
21 902 224/120 135.300 150
22 940 224/119 141.000 150
23 1002 224/118 150.300 150
24 918 224/117 137.700 reserviert 150
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GEWERBEFLACHE
MOGLICHKEITEN

Die Gewerbefldcheist hierals Sondergebiet nach §11der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Das
bedeutet, dass auf der Flache soziale Einrichtungen zur
Betreuung und Therapie bediirftiger Menschen ent-
wickelt und realisiert werden kénnen. Hierzu gehdren
auch Wohnungen und Wohnheime, nicht wesentlich
storende Werkstatten, Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften und Anlagen fiir Verwaltungen, die den

.5.000 m?
BAUFENSTER

.11.000 m?
GEWERBEFLACHE

Betreuungs- und Therapieeinrichtungen dienen. Der
Bebauungsplan sieht fiir die Gewerbeflache auch
groRziigigere FlachennutzungsgrofRen vor. So ist die
Bebauung mit einer GRZ 0,5 und einer GFZ von 1,0 bei
zweigeschossiger Bauweise mit einer Firsthohe von
11,00m moglich. Weitere Details entnehmen Sie bitte
dem Bebaungsplan, den wir lhnen bei Interesse gern
zukommen lassen.

HENNING HAUS &%

B-PLAN

SONDERGEBIET F.

60x84m

MITTLERE LANGE/BREITE

SOZ. EINRICHTUNGEN

Pl‘e IS: VB (Verhandlungsbasis)
zzgl. 4,76 % Courtage inkl. MwSt.
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DIE NUTZUNG
INSPIRATIONEN

ZIELGRUPPE MOGLICHER INVESTOREN:
« Investoren(gruppen) fiir die Gesamtflache
 Einzelinvestoren fiir ggf. herauslosbare Teilflachen

IDEEN FUR NUTZUNGSMOGLICHKEITEN:

« Seniorenresidenzen als Kapitalanlage

+ Betreutes Wohnen

« Tagespflegeeinrichtungen

* Integrative Wohngruppen fiir Kinder- und Jugendliche
«  Wohngruppenkonzepte fiir Menschen mit Handicaps
¢ Rehasport

* Fitness-(Welness-)angebot

Die Gewerbeflidche bietet als Sondergebiet fiir Soziale Einrichtungen im Sinne §11 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vielfdltige Nutzungsmaglichkeiten fiir Investoren, die ggf. in der Zusammenarbeit mit Partnern die
Flache entwickeln und hier Ihr Unternehmenskonzept realisieren mochten.

Denkbar sind hier viele Varianten und Unternehmeneskonzepte. Die nachstehenden Beispiele sollen lhnen
DenkanstoRe und Inspiration fiir Ihr eigenes Thema geben.

Idealerweise entwickeln Sie grade ein Quartierskonzept mit dem Schwerpunkt im Bereich betreutes Wohnen in
der Kombination von Wohngemeinschaften, Tagespflege und ambulantem Dienst. Vielleicht haben Sie bereits
ein erfolgreich am Markt agierendes Unternehmen im sozialen und therapeutischen Bereich und suchen nach
einer Entwicklungsmoglichkeit mit einem weiteren Standort? Dann schauen Sie sich die Flache zusammen mit
uns an.

Sie sind sportbegeistert und planen als Physiotherapeut ggf. zusammen mit Partnern die Selbstandigkeit mit
einem umfassenden Beratungs- und Therapieangebot in einem Rehazentrum / Therapiezentrum fiir Rehasport.
Ihre korperliche Fitness ist Ihnen wichtig und Sie haben schon langer den Wunsch, sich mit einem Fitnessstudio
und gesundheitsfordernden Kursangeboten selbstandig zu machen.

Sie engagieren sich im Bereich der Kinder- und Jugendhilfe und mochten Ihr Konzept fiir integrative
Wohngruppen ,auf neue Beine® stellen und mit der Realisierung einer neuen Betreuungseinrichtung, die
Wohnen, Lernen und ggf. auch berufliche Ausbildung/Arbeiten im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
bietet, ein optimales Betreuungs- und Entwicklungsangebot schaffen.
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WEITERE
INFORMATIONEN

Gern sprechen wir mit lhnen und unseren Kooperationspartnern tber lhre personlichen Entwicklungs- und
Investitionsideen. Wir unterstiitzen Sie hierbei mit unseren erfahrenen Partnern gern bei der Planung und
Realisierung Ihres Vorhabens. Gern unterbreiten wir lhnen nach der Erarbeitung eines Planentwurfs auch ein
Angebot fiir die bauliche Realisierung liber unsere Kooperationspartner.

HENNING HAUS

Fiir die Angaben in diesem Exposé, die wir so aus dem im Internet veréffentichten B-Plan tibernommen haben,
tibernehmen wir keine Gewahr. Ihr Bauvorhaben muss unabhangig von diesen Angaben in jedem Fall durch die
zustandige Baubehdrde gepriift und genehmigt werden.

VERMITTLUNGSPROVISION:

Wohnbauplatze: zundchst provisionsfrei
Gewerbeflache: Mit Provision fiir den/die Kaufer 4,76% bei einer
erfolgreichen Vermittlung nach Abschluss des Kaufvertrages.

Weitere Informationen, auch rechtlicher Art z.B. zu lhrem gesetzlich bestehenden Widerrufsrecht und zum Thema
Datenschutz finden Sie unter unserer Webseite www.henninghaus.de

Neugierig geworden? Dann freuen wir uns liber Ihre Nachricht. Gern vereinbaren wir bald einen Gesprachstermin
auch mit lhnen.
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&7 Z ! A . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE |
Griinwp /¢ Y 28 2 5
kel 25 4 T | § % " & "o ) 22 Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) Priambel
2 e § T2 k°/7/e In den allgemeinen Wohngebieten betrégt die maximal zulassige GeSChossflé‘:he fiir Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
238 g @ 24 A o > 20 ns”a@e F'néelhjuser :00 (f]m le H.al:s E”d fuLDoppeIhé:)usgr u':'jd Hatr?gryppi:; 25?] qm #?,H::US- hi Nieders. Bauordnung sowie des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann.
- 7 20 19 S 2 & o / 34 m Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen betragt die zulassige Geschossflachenzal Miinden den Bebauungsplan Nr. 055 "Schaferhof", bestehend aus Planzeichnung und den
7;" % e 2 é G.FZ 1.0. - . - N nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
(] / Die Geschossflache ist nach den AuBenmafen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
"Veg ]E: == ermitteln. Hann. Miinden, ... 13.12.2007 ........c........ gez. Klaus Burhenne
< 224 LS)
7 23 o %0 23 Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Der Biirgermeister
2% In den Allgemeinen Wohngebieten sowie dem Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen
» Weg 28— Griinanlage sind bis max. zwei Vollgeschosse zulassig. A zum . N )
s Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 29.03.2006 die
rr 25 2.4 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 u. § 18 BauNVO) Aufs!ellung"des Bebauungsplanes Nr. 055 Schaferhof‘ beschlo_ssen, Der Aufs!_ellungsb?s(_:hluss
+ i prs % In allen Baugebieten ist eine maximale Gebzudehshe von 11m festgesetzt. Unbeachtlich wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2007 in der Hess. Nieders. Allgemeinen ortsiiblich bekannt
2 o - sind Uberschreitungen durch Schornsteine und Antennen um max. 2m. gemacht.
K Der Bezugspunkt zur Ermittiung der Gebaudehdéhe ist die mittlere Hohe des gewachsenen Hann. Minden, ... 13.12.2007 ................. gez. Klaus Burhenne
224 222 %;&, Gelandes am Gebaude. )
augp, 775 3 P 8, Der Biirgermeister
o A N 3 Bauweise. nicht iberbaubare Grundstiicksflich
> ~ 5 ﬁ nicht Uber| e Grur ache Frii . . der & " it und der
é — 260 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVvO) Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 15.01.2007 bis 26.01.2007 geméR § 3 Abs. 1 BauGB durch
? — 2 2 v z Fir die Baugebiete WA-1 und WA-2 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind die Aushang des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 055 ,Schéferhof" éffentlich unterrichtet und ihr
~ - Abstandsvorschriften der offenen Bauweise anzuwenden. Die Lange der Gebaudekérper darf Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Die Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher
™ t.; = 2 bei Einzel- und Doppelh&usern 30,00m nicht iberschreiten. Bei den ausschlie@lich im WA-2 Belange wurden geméf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.01.2007 bis 02.02.2007 unterrichtet und
0 N 22 zulassigen Hausgruppen (Reihenhauser) darf die Lange der Gebaudekorper 40,00m nicht zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
21 22 § iberschreiten. BauGB aufgefordert.
n 2 A % 7 £
( %@ 3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Hann. Minden, .. 13.12.2007 ............... gez. Klaus Burhenne
oa ) % Innerhalb der im WA-1 festgesetzten nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze, (LS) . )
34 = iiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen bis zu einer Grundfléche von 36m-/ sowie Der Birgermeister
N O @ Geréteraume bis 20mv Grundflche und sonstige iiberdachte Nebenanlagen im Sinne des § Offentliche Auslegung
~ ! } 2 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 20m zulassig. Feuerstatten und Aufenthaltsraume Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 28.02.2007 dem
@) sind nicht zuldssig. _ . . . Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 055 "Schiferhof" und der Begriindung einschlieRlich
Jox} Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA-2 und des Sondergebietes fiir soziale Umweltbericht sowie den Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und deren Offentliche Auslegung
- - Einrichtungen ist entlang des ndrdlich angrenzenden Waschbergbaches ein 3m breiter gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.04.2007  in der
Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Hess. Nieders. Allgemeinen ortsiiblich bekannt gemacht. Die Planunterlagen haben vom 16.04.2007
bis 18.05.2007 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Parallel zur ffentlichen Auslegung
4 Stellpldtze, liberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen, wurden die durch die Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zur
Nebenanlagen Stellungnahme geméaR § 4 Abs.2 BauGB aufgefordert.
i 4.1  Stellpldtze, iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen (§ 12 BauNVO) Hann. Miinden, ... 13.12.2007 ................. gez. Klaus Burhenne
Garagen und liberdachte Stellplitze bedurfen eines Mindestabstandes von 2,0m zu den (LS)
" offentlichen Verkehrsflachen. Der Biirgermeister
WA Die und Gar ten sind je Grundstiick auf eine maximale Léange von 15m Satz beschl
begrenzt (Abstand zwischen VerkehrserschlieRung -6ffentlich oder privat- und Vorderkante atzungsbeschluss . I . . .
E der Garagen- oder Stellplatzanlage). Der Rat der Stadt Hann."Munden hat den Bebauungsplan Nr. 055 Schaferhof gnd dlg Ortlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
° 4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 05.07.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.
Ak Bauliche Nebenanlagen miissen einen Mindestabstand von 2,0m von den 6ffentlichen Hann. Minden, .. 13.12.2007 ................. gez. Klaus Burhenne
Verkehrsflachen einhalten. (LS)
Der Blirgermeister
5 Pflanzfestsetzungen ,
5.1  Private Griinfliche mit Bindung fiir die Er des vorhand L Der Satzungsbeschluss wurde am ... 21.12.2007..... im Amtsblatt fiir den Landkreis Géttingen (Nr. 52)
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
In der festgesetzten privaten Grinflache ist der vorhandene Laubwaldbestand zu erhalten. Die Mit der Bekanntmachung treten der Bebauungsplan Nr. 055 "Schaferhof” und die Ortlichen
fiir Pflege und Erhaltung notwendigen Manahmen (u.a. auch Einzelstammentnahmen) sind Bauvorschriften gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
dauerhaft durchzufiihren. Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO, die der Einrichtung im .
Sondergebiet dienen, sind zuldssig. Feuerstatten und Aufenthaltsraume sind nicht zulassig. Hann. Minden, ... 21.12.2007 .............. gez. Klaus Burhenne
3 Entlang des nérdlich angrenzenden Waschbergbaches ist ein 3m breiter Streifen von jeglicher (LS) . )
Bebauung freizuhalten. Der Birgermeister
. " Verletzung von Vorschriften
5.2 Externe Ausgleichsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . . N
50 1 OO 1 50 200 Zum Ausgleich der Eingriffe in den gesamten Baugebieten und auf den dffentlichen Verkehrs- Ignerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauu_ngspla_nes und der Ortlichen Bal.!vors?hrlﬂen
o Lo " . N ind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tber das
flachen ist eine Flache von 25.'000""\/ auf dem Flurstiick 16/11 der Flur 27 in der Gemarkung Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwagungs-
Miinden nérdlich des Buddeleichenweges in standortgerechten Laubmischwald umzuwan- X e . Orti
M ete r deln. Trager der MaRnahme ist die Stadt Hann. Minden. vorgangs bz_e|m Zl._ustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 055 "Schéferhof" oder der Ortlichen
N N N = " Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.
Die externe AusgleichsmaRnahme ist spatestens 3 Jahre nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen und Inbetriebnahme der Einrichtung durchzufiihren. Hann. Miinden, ...........ccccooounn.
(LS)
6 Immissionsschutz Der Biirgermeister
‘ GELTUNGSBEREICH (ohne ) ‘ ‘ PLANZEICHENERKLARUNG ‘ ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNG In den all inen Wohngebi und im S fiir soziale Einrict sind fir  Katastervermerk
Katastergrundlage: Flurkartenwerk

die AuBRenbauteile (Fenster, AuBenwande und Dachflachen etc.) von schutzbediirftigen
Raumen (Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume, Blroraume etc.) die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich ||
nach den Tabellen 8,9 und 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" einzuhalten.

Fir die AuRenbauteile von Schlaf- und Kinderzimmermn sind die Anforderungen an die
Luftschallddammung von AufRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich Ill nach den Tabellen 8,9

Liegenschaftskataster: Stadt Hann. Miinden Gemarkung: Miinden Flur: 25

A-Nr.: L 4 - 329/2007 MaRstab: 1:1000

Allgemeines Wohngebiet 0 Geltungsbereich

(§ 4 BauNvO) Der Geltungsbereich besteht aus 2 Teilbereichen:

N Eingriffsflache in der Gemarkung Miinden Flurstiicke 224/79 und 224/80 Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des

Nieders. Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12. 2002, Nds.GVBI.S.5).

Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen der Flur25 ; i i
g g - Ausgleichsflache in der Gemarkung Miinden, Flur 27, FI.Stck.16/11 und 10 der DIN 4109 einzuhalten.
(§ 11 BauNVvO) (Teilflache nérdlich Buddeleichenweg) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Hinweise bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig (nach Stand vom
1 A r lichen N n Bei einem Verhaltnis Gesamtflache AulRenbauteil/Grundflaiche des Raumes von </=0,5, ... 06.08.2007......) aus.
Baugrenze rt der baulichen Nutzung einem Fensterflachenanteil von </= 40% und einem Bauschalldamm-Maf der massiven Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 11 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ) AuBenwand von >/= 40 dB sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer Fenster der Schallschutzklasse Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Das allgemeine Wohngebiet (WA-1/WA-2) dient vorwiegend dem Wohnen 2 (VDI-Richtlinie 2719, Schallddmmung von Fenstern) und in sonstigen schutzbediirftigen .
(Z§‘I1"Ab_5- 1 Bglzg\‘{(z)b 2 BauNVO) Wohngebéiude und Laden, Schank. und Raumen Fenster der Schallschutzklasse 1 ausreichend. Katasteramt Gtingen,... 08'08'“2.030)7 """ I Auftrage
i ulassig sin S. 2 Baul ohngebaude und Laden, Schank- un Das erforderliche Schallddmmmaf wird nur bei geschlossenen Fenstern erreicht. Fir
Darstellung von Art und MaR der baulichen Nutzun i awi i i 3 : : g
9 9 Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Versorgung Schlafraume und Kinderzimmer wird deshalb eine schallddmmende, eventuell fenster- gez. Frie

ﬁ:ﬁe%ilyitggrailsﬁeer};g\gg'Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit unabhangige Liiftungseinrichtung empfohlen.
Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. mit§ 1 Abs. 6
BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
N . . E | 03 |5, Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe.
Grundfiachenzahl / Geschossfldche nach Typologie oF Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher
Art ausiiben, sind in Raumen zuléssig. (§ 13 BauNVO)

t / Zahl der Ve / i WA-2| 1l a

D.H| 04 | 250m

- " oK
LiShelbaulicherhisoepiOR S ISPkt 12 Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen dient der Unterbringung von Ein-
StraBBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

richtungen zur Betreuung und Therapie bedurftiger Menschen. Zulassig sind .
Einrichtungen zur Betreuung und Therapie bedirftiger Menschen sowie §1 Dacheindeckung
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2 MaR der baulichen Nutzung
- offentliche Stellplatzflache - 21  Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Wohnungen und Wohnheime, nicht wesentlich stérende Werkstétten, Laden, . " " L }
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir Verwaltungen, die den Die Dachflachen der Hauptgebaude sind in roten, braunen, schwarzen, anthrazit- oder
Betreuungs- und Therapieeinrichtungen dienen. zinkfarbenen Farbténen auszufiihren. Griindéacher, Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Grundflachenzahl fir
Einzelhduser GRZ 0,3 und fiir Doppelhduser und Hausgruppen GRZ 0,4.
Im Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen betragt die zuldssige Grund-

flaichenzahl GRZ 0,5.

Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die Flachen von Garagen, Stell-
platzen und Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% Uberschritten werden.

(§19 Abs. 4 BauNVO)

| ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 95 NBau .v.m. § 56 NBauO) \

STADT
HANN. MUNDEN

Bebauungsplan Nr. 055
"Schaferhof"

private Grinflache mit Bindung fur die Erhaltung des
vorhandenen Laubwaldes . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 b und Abs. 6 BauGB) Stand: Urschrift - Ausfertigung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Parzellierungsvorschlag
(ohne Festsetzungscharakter)

Im Auftrag:

Arbeitsgruppe Stadt
Sickingenstrae 10
34117 Kassel

Telefon
Telefax

0561 - 77 83 57
0561 - 10 75 68

E-Mailag-stadt@arcor.de

Bearbeilel

Geéindert

Datum

Hennicken/Briehle/Kndppel

0712007
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DIE LAGE

HANN. MUNDEN

Die Stadt Hann. Miinden liegt mit seinen insgesamt rd.
24.000 Einwohnern im Landkreis Gottingen und
befindet sich hier im siidostlichsten Zipfel Nieder-
sachsens im Grenzbereich der Landesgrenzen zu
Hessen und Thiringen. Die 1183 erstmals urkundlich
erwahnte Stadt ,,Gemunden® zahlt, so Alexander von
Humboldt, zu den sieben schonstgelegenen Stddten
der Welt. Historische Bauwerke, das 1247 verliehene
Stapelrecht mit den Handelsprivilegien und viele

historische Personlichkeiten pragen die Geschichte der
Stadt.

Hann.Miindenist mitseiner guten Anbindungan die A7
und seinen lukrativen Wohnlagen auf der Mitte
zwischen Gottingen und Hann. Miinden, als Standort
fiir Unternehmen und auch als Wohnort in den letzten
Jahrenzunehmend interessanter geworden.

Das Flair und der Charme der letzten Jahrhunderte lasst Besucher der schénen Fachwerkstadt mit den 3 Fllissen in
der Vergangenheit schwelgen und dadurch inspiriert, Plane fiir die Zukunft schmieden. Ein Ort, in dem man sich

kreativ und frei entwickeln kann. In einer Zeit, in der es fast egal ist, an welchem Ort der Welt man seinem kreativen

Job nachgeht, ist Hann. Miinden in der Mitte Deutschlands eine gute Alternative fiir alle, die gut angebunden sein

mochten und dennoch in Ruhe und etwas Abgeschiedenheit in einer Kleinstadt mit hohem Freizeitwert leben und

arbeiten wollen.
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DER LAGEPLAN
DES BAUGEBIETS
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ZENTRAL GELEGEN

KASSEL Gute Anbindung des Baugebiets an die

»Nord-Slidachse“ zwischen Gottingen und Kassel
(Autobahn 7).
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

i "‘ HENNING SCHAPER

_ in Gottingen geboren,
L e

_—

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden
Immobilienzuerstellen.

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

BAUGEBIET "SCHAFERHOF" | HANN. MUNDEN

HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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