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ÜBERSICHT
AUF EINEN BLICK
Das Baugebiet „Schäferhof“ liegt etwas in Hanglage 
mit Fernblick am oberen Rand des größten und enger 
besiedelten Hann. Mündener Stadtteils Kattenbühl. 
Mit einer Fläche von rd. 35.000m² bieten sich hier 
privaten Bauwilligen und auch gewerblich orientierten 
Investoren gute Möglichkeiten. Das Baugebiet besteht 
aus einer rein wohnwirtschaftlich nutzbaren Teilfläche 
mit 24 Bauplätzen und dem ebenfalls hier zum Verkauf 
angebotenen unmittelbar darüber liegenden Sonder-
gebiet für Soziale Einrichtungen mit einer Teilfläche von 
rd. 11.000 m². Die Nachfrage nach Bauplätzen für dieses 
Baugebiet ist schon seit längerer Zeit vorhanden, so 

dass wir uns freuen, dass das Baugebiet inzwischen voll 
erschlossen ist und die ersten Hausbauer inzwischen 
mit ihrem Neubau hier gestartet sind. Bitte setzen Sie 
sich mit uns in Verbindung, damit wir uns in Ruhe mit 
Ihnen über den für Sie und Ihr Bauvorhaben passenden 
Bauplatz unterhalten und ihn ggf. auch reservieren 
können. 

Grundlage für die Bebauungsmöglichkeiten und Flä-
chennutzungen in diesem Baugebiet ist der Bebau-
ungsplan Nr. 055 (Schäferhof) der Stadt Hann. Münden. 
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24 WOHNBAUGRUNDSTÜCKE VON CA. 600 – 1000 M², VIELFÄLTIGE BEBAUUNGSMÖGLICHKEITEN
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WOHNBEBAUUNG

Der Bebauungsplan besteht schon seit 2007. Die 
aktuellen Zuschnitte der einzelnen Bauplätze haben 
sich im Zuge der Abstimmungs- und Genehmigungs-
verfahren hinsichtlich der Erschließung des Baugebie-
tes ergeben. Dieses auch im Zusammenhang damit, 
dass nunmehr im unteren Bereich ein Regenrückhalte-
becken realisiert werden musste.  

Insgesamt sind 24 schöne Bauplätze mit Größen zwi-
schen 602 und 1002m² entstanden.

Der Bebauungsplan regelt unter anderem die Art der 
baulichen Nutzung, das Maß der baulichen Nutzung 
und liefert u.a. Vorgaben für die Errichtung von Stell-
plätzen, Garagen und Nebenanlagen genauso wie zu 
einer späteren Bepflanzung der Grundstücke. 

WESENTLICHE INHALTE SIND:
Das Baugebiet unterteilt sich in ein allgemeines Wohn-
gebiet mit abweichenden Festsetzungen WA-1 und WA-
2 (§4 BauNVO) sowie im oberen Bereich ein Sonderge-
biet für soziale Einrichtungen (§11BauNVO).

Im Bereich WA-1 dürfen Einzelhäuser und Doppelhäuser 
gebaut werden. Im Bereich WA-2 ebenfalls Einzelhäuser 
und Doppelhäuser und auch noch sogenannte Haus-
gruppen, wie z.B. Reihenhausanlagen.

Gebaut werden dürfen Häuser mit bis zu 2 Vollge-
schossen. 

Die Grundflächenzahl (GRZ nach §19 BauNVO) beträgt 
hier für Einzelhäuser 0,3 und für Doppelhäuser und 
Hausgruppen 0,4. Die Überschreitung dieser Grenzen 
ist für sogenannte Nebenanlagen (§14 BauNVO) wie 
Stellplätze, Carports, Garagen, Zufahrten etc. um bis zu 
50% möglich. 

Die Geschossflächenzahl (GFZ §20 BauNVO) beträgt für 
Einzelhäuser max. 400m² und für Doppelhäuser und 
Hausgruppen max. 250m² je Haus. 

Die Firsthöhe der Häuser liegt im ganzen Baugebiet bei 
11,0m.
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FESTSETZUNGEN FÜR DIE BEBAUUNG NACH BEBAUUNGSPLAN
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24 BAUPLÄTZE
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24 
BAUPLÄTZE

provisionsfrei
PROVISION

602 - 1.002 m²
GRÖSSEN
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PREISLISTE
UND GRÖSSEN



Preis: VB (Verhandlungsbasis)
zzgl. 4,76 % Courtage inkl. MwSt.
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GEWERBEFLÄCHE
MÖGLICHKEITEN
Die Gewerbefläche ist hier als Sondergebiet nach §11 der 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Das 
bedeutet, dass auf der Fläche soziale Einrichtungen zur 
Betreuung und Therapie bedürftiger Menschen ent-
wickelt und realisiert werden können. Hierzu gehören 
auch Wohnungen und Wohnheime, nicht wesentlich 
störende Werkstätten, Läden, Schank- und Speisewirt-
schaften und Anlagen für Verwaltungen, die den 

Betreuungs- und Therapieeinrichtungen dienen. Der 
Bebauungsplan sieht für die Gewerbefläche auch 
großzügigere Flächennutzungsgrößen vor. So ist die 
Bebauung mit einer GRZ 0,5 und einer GFZ von 1,0 bei 
zweigeschossiger Bauweise mit einer Firsthöhe von 
11,00m möglich. Weitere Details entnehmen Sie bitte 
dem Bebaungsplan, den wir Ihnen bei Interesse gern 
zukommen lassen.
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ca. 11.000 m² 
GEWERBEFLÄCHE

ca. 5.000 m²
BAUFENSTER

60 x 84 m 
MITTLERE LÄNGE/BREITE

B-PLAN
SONDERGEBIET F.

SOZ. EINRICHTUNGEN
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DIE NUTZUNG
INSPIRATIONEN
ZIELGRUPPE MÖGLICHER INVESTOREN:
Ÿ Investoren(gruppen) für die Gesamtfläche
Ÿ Einzelinvestoren für ggf. herauslösbare Teilflächen

IDEEN FÜR NUTZUNGSMÖGLICHKEITEN:
Ÿ Seniorenresidenzen als Kapitalanlage
Ÿ Betreutes Wohnen
Ÿ Tagespflegeeinrichtungen
Ÿ Integrative Wohngruppen für Kinder- und Jugendliche
Ÿ Wohngruppenkonzepte für Menschen mit Handicaps
Ÿ Rehasport
Ÿ Fitness-(Welness-)angebot

Die Gewerbefläche bietet als Sondergebiet für Soziale Einrichtungen im Sinne §11 der Baunutzungsverordnung 
(BauNVO) vielfältige Nutzungsmöglichkeiten für Investoren, die ggf. in der Zusammenarbeit mit Partnern die 
Fläche entwickeln und hier Ihr Unternehmenskonzept realisieren möchten. 

Denkbar sind hier viele Varianten und Unternehmeneskonzepte. Die nachstehenden Beispiele sollen Ihnen 
Denkanstöße und Inspiration für Ihr eigenes Thema geben. 

Idealerweise entwickeln Sie grade ein Quartierskonzept mit dem Schwerpunkt im Bereich betreutes Wohnen in 
der Kombination von Wohngemeinschaften, Tagespflege und ambulantem Dienst. Vielleicht haben Sie bereits 
ein erfolgreich am Markt agierendes Unternehmen im sozialen und therapeutischen Bereich und suchen nach 
einer Entwicklungsmöglichkeit mit einem weiteren Standort? Dann schauen Sie sich die Fläche zusammen mit 
uns an. 

Sie sind sportbegeistert und planen als Physiotherapeut ggf. zusammen mit Partnern die Selbständigkeit mit 
einem umfassenden Beratungs- und Therapieangebot in einem Rehazentrum / Therapiezentrum für Rehasport. 
Ihre körperliche Fitness ist Ihnen wichtig und Sie haben schon länger den Wunsch, sich mit einem Fitnessstudio 
und gesundheitsfördernden Kursangeboten selbständig zu machen.

Sie engagieren sich im Bereich der Kinder- und Jugendhilfe und möchten Ihr Konzept für integrative 
Wohngruppen „auf neue Beine“ stellen und mit der Realisierung einer neuen Betreuungseinrichtung, die 
Wohnen, Lernen und ggf. auch berufliche Ausbildung/Arbeiten im unmittelbaren räumlichen Zusammenhang 
bietet, ein optimales Betreuungs- und Entwicklungsangebot schaffen.  
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WEITERE
INFORMATIONEN
Gern sprechen wir mit Ihnen und unseren Kooperationspartnern über Ihre persönlichen Entwicklungs- und 
Investitionsideen. Wir unterstützen Sie hierbei mit unseren erfahrenen Partnern gern bei der Planung und 
Realisierung Ihres Vorhabens. Gern unterbreiten wir Ihnen nach der Erarbeitung eines Planentwurfs auch ein 
Angebot für die bauliche Realisierung über unsere Kooperationspartner.

Für die Angaben in diesem Exposé, die wir so aus dem im Internet veröffentlchten B-Plan übernommen haben, 
übernehmen wir keine Gewähr. Ihr Bauvorhaben muss unabhängig von diesen Angaben in jedem Fall durch die 
zuständige Baubehörde geprüft und genehmigt werden. 

VERMITTLUNGSPROVISION: 
Wohnbauplätze: zunächst provisionsfrei
Gewerbefläche:                  Mit Provision für den/die Käufer 4,76% bei einer 
   erfolgreichen Vermittlung nach Abschluss des Kaufvertrages.

Weitere Informationen, auch rechtlicher Art z.B. zu Ihrem gesetzlich bestehenden Widerrufsrecht und zum Thema 
Datenschutz finden Sie unter unserer Webseite www.henninghaus.de

Neugierig geworden? Dann freuen wir uns über Ihre Nachricht. Gern vereinbaren wir bald einen Gesprächstermin 
auch mit Ihnen.
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DIE LAGE
HANN. MÜNDEN
Die Stadt Hann. Münden liegt mit seinen insgesamt rd. 
24.000 Einwohnern im Landkreis Göttingen und 
befindet sich hier im südöstlichsten Zipfel Nieder-
sachsens im Grenzbereich der Landesgrenzen zu 
Hessen und Thüringen. Die 1183 erstmals urkundlich 
erwähnte Stadt „Gemunden“ zählt, so Alexander von 
Humboldt, zu den sieben schönstgelegenen Städten 
der Welt. Historische Bauwerke, das 1247 verliehene 
Stapelrecht mit den Handelsprivilegien und viele 

historische Persönlichkeiten prägen die Geschichte der 
Stadt.

Hann. Münden ist mit seiner guten Anbindung an die A7 
und seinen lukrativen Wohnlagen auf der Mitte 
zwischen Göttingen und Hann. Münden, als Standort 
für Unternehmen und auch als Wohnort in den letzten 
Jahren zunehmend interessanter geworden. 

Das Flair und der Charme der letzten Jahrhunderte lässt Besucher der schönen Fachwerkstadt mit den 3 Flüssen in 
der Vergangenheit schwelgen und dadurch inspiriert, Pläne für die Zukunft schmieden. Ein Ort, in dem man sich 
kreativ und frei entwickeln kann. In einer Zeit, in der es fast egal ist, an welchem Ort der Welt man seinem kreativen 
Job nachgeht, ist Hann. Münden in der Mitte Deutschlands eine gute Alternative für alle, die gut angebunden sein 
möchten und dennoch in Ruhe und etwas Abgeschiedenheit in einer Kleinstadt mit hohem Freizeitwert leben und 
arbeiten wollen.
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DER LAGEPLAN
DES BAUGEBIETS

ZENTRAL GELEGEN
Gute Anbindung des Baugebiets an die 
„Nord-Südachse“ zwischen Göttingen und Kassel 
(Autobahn 7).

GÖTTINGEN

KASSEL

HANN. MÜNDEN

GEOGRAFISCHE 
LAGE
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GEWERBEFLÄCHE

BAUPLÄTZE



HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER
Henning Schaper besitzt langjährige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als 
Vertriebsleiter verantwortlich für den Immobilienvertrieb eines größeren Kreditinstituts in Südniedersachsen. Neben 
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich 
sehr zu Hause fühlt. Die Entwicklung von Grundstücken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung 
der Baureife ist für ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschließende Realisierung und 
Vermarktung der häufig auch länger vorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Göttingen geboren,
in Hardegsen zu Hause
l

· Bankkaufmann
· Sparkassenbetriebswirt
· langjährige Vertriebserfahrung
l

       +49 (0) 151.531 405 32
schaper@henninghaus.de 
www.henninghaus.de 

HENNING HAUS

MARLEEN  SCHAPER
Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch 
seine Tochter Marleen Schaper unterstützt. Neben ihrer 
eigentlichen beruflichen Tätigkeit ist sie auch für Firma 
Henning Haus tätig. Zu ihren Aufgaben gehören ins-
besondere das Erstellen schöner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocoptern geschult und in der Lage, unter Beachtung der 
entsprechenden behördlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden 
Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS
WER WIR SIND

#1 | BAUPROJEKTENTWICKLER
Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im Großraum Südniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstücksbewertung, über 
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfähi-
gen Bebauungsmöglichkeiten bis hin zur Suche von 
Partnern für die Planung und die anschließenden 
Realisierung der Bauvorhaben.

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegründet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper 
sich als Immobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#2 | NEUBAUPARTNER
Firma Henning Haus arbeitet regelmäßig mit mehreren 
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen. 
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstücken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten 
werden. Genauso erhalten Sie über die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu Ihrem Traumhaus wenn Sie z.B. schon ein Grund-
stück dafür erworben oder in Aussicht haben. Kostenfrei!

#3 | BAURATGEBER 
Für den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im 
Vorfeld und/oder während der Bauphase allgemeine 
Informationen wünschen oder einen Rat zu Ihrem 
Bauvorhaben einholen möchten, sind Sie ebenfalls 
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt 
Ihnen aus seiner langjährigen Erfahrung gern Tipps und 
Informationen, die sehr hilfreich sein können und Ihnen 
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung Ihres 
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in 
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch 
die gesamte Bauphase.

#4 | IMMOBILIENMAKLER 
Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien 
übernimmt Henning Schaper in Ihrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstück, 
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage 
veräußern möchten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfügt über viele Jahre Vertriebserfahrung 
und über gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit 
mit verschiedenen Maklerbüros im Göttinger Umfeld. 
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie 
Werteinschätzung zu der von Ihnen zu veräußernden 
Immobilie.

In allen Bereichen fängt alles immer mit einem ersten Gespräch an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und 
Ihr persönliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen Ihnen wo, was, wie  und mit wem geht! 
HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FÜR IHR IMMOBILIENTHEMA. 
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewähr für die Richtig- und Vollständigkeit wird nicht 
übernommen. Allgemeine Geschäftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das 
Angebot ist nur für Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur 
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei 
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fällig. Die Kontaktaufnahme 
zwischen Käufer und Verkäufer ist grundsätzlich über uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug 
zu nehmen und uns über das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine 
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Käuferseite vorgenommen werden. Nach dem 
Geldwäschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identität unserer Kunden durch 
Legitimationsprüfung festzustellen.
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