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WOHNEN GANZ OBEN
4-ZIMMER-ETW IN GEISMAR

Sie haben schon immer davon getraumt ,,liber den Dachern der Stadt” zu wohnen und nach Feierabend auf lhrem
Balkon bei einem Glas Wein oder Tee einen ungetriibten Panoramablick in die westlich untergehende Sonne zu
genieflen?

HENNING HAUS

Dann kann Ihr Traum jetzt Wirklichkeit werden! Eine seltene Gelegenheit bietet sich hnen hier mit dieser gut
zugeschnittenen 4-5 Zimmer Maisonette-Wohnung in einer gréReren und gepflegten Wohnanlage in einer der
Top-Lagen von Gottingen, im oberen Geismar.

So schon kann Wohnen sein! Natur ganz nah, zumal die Geismaraner Feldmark mit schénen Wanderwegen und
freier Flur gleich neben der Wohnanlage beginnt.

Die im 5./6. Stock liegende und gepflegte Wohnung erreichen Sie bequem mit dem Fahrstuhl. Sie bietet Ihnen
126,81m? Wohnflache auf 2 Ebenen, die vom Wohnzimmer aus mit einer bequemen gradlinigen Treppe
miteinander verbunden sind. Die Wohnung ist durch die groRBen Fensterflachen sehr hell. Die mehrfachverglasten
Aluminiumfenster befinden sichin einem sehr guten Zustand.

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

4-ZIMMER-WOHNUNG MIT PENTHAUSCHARAKTER | GEISMAR

WOHNEN GANZ OBEN
4-ZIMMER-ETW IN GEISMAR

Die Wohnung ist grundsatzlich frei und kann vom kiinftigen Eigentlimer kurzzeitig nach Absprache tibernommen
werden. Hier sollten Sie nicht lange lberlegen, wenn Sie alleinstehend oder als Paar oder auch als Familie ein
attraktives Zuhausefiir sich suchen.
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Zu berticksichtigen ist, dass die Wohnung seit langerer Zeit nicht bewohnt ist und vom Zustand mit baujahres-
typisch zu bewerten ist. Renovierungs-/Sanierungsarbeiten sollten eingeplant werden.

Die Wohnanlage ist beliebt, hier [asst es sich gut wohnen, zumal die Wohnanlage im Erdgeschoss tiber ein eigenes
Schwimmbad und einen Saunabereich verfiigt. Alles schon mal saniert und im Top-Zustand. GenieRen Sie es, hier
mit netten Nachbarn, ineinem entspannenden Umfeld zu wohnen.

Auf der unteren Ebene der Wohnung befinden sich das geraumige und sehr helle ca. 4gom? groBe Wohnzimmer, die
ca. 15m? groRRe separate Kiiche mit schonem Blick zum Siiden sowie ein kleiner Flur und das Gaste-WC. Alles sehr
hell auch durch die zusatzlichen Fensterelemente im Dachbereich des oberen Geschosses. Das Licht fallt direkt auf
die Treppenanlage. Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zur Loggia. Fernblick nach Westen garantiert!
Schauen Sie sich die Bilder an, bei der tollen Aussicht fehlen einem wirklich die Worte, wie man so schon sagt. Im
Obergeschoss befinden sich ein Zimmer mit Duschbad ,en suite®, ein Schlafzimmet und ein weiteres kleineres
Zimmer, welches derzeit als Ankleideraum genutzt wird sowie ein Duschbad, welches Sie von der hellen
geraumigen Diele mit Galeriecharakter aus betreten. Die Zimmer alle mit schonem Fernblick.
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WOHNEN GANZ OBEN
4-ZIMMER-ETW IN GEISMAR

Im Erdgeschoss der Wohnanlage befinden sich die Kellerraume sowie weitere Gemeinschaftsraume wie
Waschkeller und Trockenraum fiir diejenigen, die nicht gentigend Platz fiir die Waschmaschine in der Wohnung
haben. Weiterfindensich hier Fahrradabstellraume sowie das Schwimmbad und die Sauna.

HENNING HAUS

Gegen Aufpreis kann ein Tiefgaragenplatz fiir hren PKW mit erworben werden. Parkmoglichkeiten sind z.B. fiir
Besucher vor der Wohnanlage ausreichend vorhanden. Nur ein paar Meter von der Wohnanlage entfernt befindet
sich die Stadtbushaltestelle, so dass Sie von hier aus bequem auch ohne PKW in die Innenstadt oder zum
Hauptbahnhof gelangen.

Das Grundstiick auf dem die Wohnanlage steht, ist ein Erbbaurechtgrundstiick, so dass die Eigentlimer der
Wohnungen Miterbbaurechtsanteile hieran erwerben; dieses verbunden z.B. mit dem Sondereigentum an der in
sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungserbbaurecht). Die Teilungserkldrung liegt vor. Zu den {iblichen
Nebenkosten kommen hierdaher auch monatliche Teilbetrage fiir die Erbbauzinsen hinzu.

Die Wohnanlage ist sehr gepflegt. Alle notwendigen Instandhaltungs-/SanierungsmaBnahmen wurden zum
jeweils notwendigen Zeitpunkt und tiberwiegend aus der Instandhaltungsriicklage finanziert durchgefiihrt.
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TRAUMHAFT WEITER BLICK
4-ZIMMER-ETW IN GEISMAR

ECKDATEN

« 15./6.Stock mit Fernblick

- gepflegte Wohnanlage mit Tiefgarage

+ Eigentlimergemeinschaft in 2 Wohnbldcken
e Fahrstuhl

«  Schwimmbad und Sauna, 2016 saniert

e Baujahr1973

« exponierte Lage, Ortsrand

e 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung

mit separatem Kellerraum

optional gegen Aufpreis TG-PKW-Stellplatz
2 Wohnebenen

2 Bader + Gaste-WC

Balkon Westseite mit tollem Fernblick bis
zum Horizont

Sanierungsbedarf

126,81 m? 4-5 2

BEWOHNBARE ZIMMER  BADEZIMMER

FLACHE

Preis: 375.000 €

2% > MR

NN
NN
SCHWIMMBAD STELLPLATZ EXPONIERTE
UND SAUNA TIEFGARAGE LAGE

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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IMPRESSIONEN
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GRUNDRISS

UNTERE EBENE
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GRUNDRISS

OBERE EBENE

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

4-ZIMMER-WOHNUNG MIT PENTHAUSCHARAKTER | GEISMAR

ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuce

gemal den §5 18 ff. Energesinspanerordnung [EnEV) von 2009

Gong e 25,04

024 1

Gebédude
Gabdudetyp Matrfamilianhaus

Adrasse Am kaltan Bom 35-3

7085 Gottingen

Gebdudetei

Baujahr Gebiude

Baujahr Anlagentechnic! ) 1 Gebaudetolo

Anzahl Waohnungan
Gebaudsnutzfichs (Ay) |2

Emeuerbare Energien  |keine

Liiflung

Anlass dar Ausstaliung Maubau Modernisiarung + Sanstiges (fraiwillig)
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Hinweise zur Verwendung des Energleausweises

Der Energieauswais dient lediglch der Information. Die Angaben im Energisausweis beziehen sich aul das
gasamita Wohngebaude odar den oben bazeichnaten Gebauwdated. Der Energinausweis ist ladiglich dafiir gedacht,
sinan Uberschidggigen Verglaich von Gebdudan zu esmbghchen

eos Backhaus

| Mabrtactunguban méclich

DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (Verbrauchsausweis v. 25.04.2014)
liegt vor und weist einen Energieverbrauchskennwert
von 134,6 kWh/(m?\*a) aus= Effiziensklasse E. Energie-
tragerist Erdgas, die Heizungsanlageistaus1994/2008.
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FPEFH: Enfamilianiiser, MEH: Meheiamiientiser
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DIE LAGE
GEISMAR

EINBECK

NORTEN-HARDENBERG

GOTTINGEN
GEISMAR

HANN. MUNDEN

Die Wohnanlage befindet sich in einer gefragten Top-
Lagen von Gottingen im oberen Geismar. Geismar ist
dersudlich gelegene und wohl beliebteste Stadtteil von
Gottingen. Die Infrastruktur mit arztlicher Versorgung,
Einkaufsmoglichkeiten etc. ist gut. Hier, naturnah direkt
in der Ortsrandlage gelegen, bieten sich direkt vor der
Haustiir vielfdltige Freizeitmoglichkeiten. Ob Joggen,
mit dem Hund spazieren gehen oder Rad fahren, mit
allem konnen Sie quasidirekt vor der Haustur starten.

ADRESSE
Am Kalten Born 35-37 - 37085 Gottingen

HERZBERG

GOTTINGEN RS GEISMAR | a 5 Min

Ausgedehntere Spaziergange liber die angrenzenden
Feld- und Waldwege oder Uber das oberhalb des
Wohngebietes liegende Gottinger Naherholungsgebiet
»Kerstlingeroder Feld“ bieten lhnen Abwechslung und
halten Sie fit. Tennisplatze befinden sich ebenfalls in
Sichtweite. Die Stadtbushaltestelle befindet sich be-
quem nur ein paar Meter vom Eingang der Wohnanlage
entfernt. In besserer Lage kann man in Gottingen kaum
wohnen!

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

4-ZIMMER-WOHNUNG MIT PENTHAUSCHARAKTER | GEISMAR

HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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