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Sie wohnen gern grof3ziigig und wiirden gern in einem neuen energieeffizienten Haus im Umfeld von Gottingen
wohnen? Sie suchen einen ,,Neubau“ der lhnen Komfort und einen modernen Wohnstil bietet ohne dass Sie eine
stressige Bauphase mit ,Kopfschmerzen“ durchleben missen? Dann haben wir hier ein sehr interessantes

Immobilienangebot fiir Sie. Das Haus ist fertig, das Grundstiick ist angelegt und eingewachsen, es wartet nur noch
aufSie.

DasHauswurde 2018 von der renommierten Baufirma BAUTREFF aus dem Raum Gottingen gebaut. Esist quasi neu
und bietet lhnen mit rd. 250m? Wohnfliche auf 2 Wohnebenen eine sehr komfortable Raumsituation mit
grolRzuigig zugeschnittenen und hellen Raumen, modern und schick. Hier passt alles zusammen. Der wertige
Granitbodenbelag, die glatten weiRen Wande, der elegante Kaminofen im Wohnzimmer, die wertige Einbaukiiche
bis hin zur komfortablen Badausstattung. Auch die technischen Anlagen diirften kaum einen Wunsch offenlassen,
wie z.B. die elektrischen Rollladen an allen fast allen Fenstern und die dezentrale Wohnraumliiftungsanlage. Das
sehr energieeffiziente Haus wird mit einer Vissmann Warmepumpe mit Solaranlage (PV) und angenehmer
FulRbodenheizung beheizt. Zusatzlich haben Sie fiir die gemiitlichen Winterabende auch den Kaminofen, der mit
knisterndem brennenden Holz hierzu einen guten Beitrag leistet. Eine grof3ziigige Doppelgarage mit direktem
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Zugang in den Hauswirtschaftsraum des Hauses sowie viel Platz auf den zum Teil Giberdachten Terrassenflachen
aufder sonnigen Westseite runden das Wohnensemble sinnvoll ab. Hier [asst es sich gut wohnen und leben, wenn
Siesichein Lebenineinem noch dorflich gepragten Umfeld, ganznah am Rand der Stadt, vorstellen konnen.

HENNING HAUS

In diesem schonen Haus finden auch 2 Familien Platz, da sich das Obergeschoss (oder auch nur ein Teil des
Obergeschosses) ohne groReren Aufwand mit eigenem Eingang zur Wohnung separieren lasst.

Das Untergeschoss bietet lhnen bequemes Wohnen auf rd. 128m? Fldche. Hier befindet sich das mit rd. 43m? groRRe
Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur separaten Kiiche, sowie ein bequemes Schlafzimmer auch mit
Terrassenzugang, ein Bliro, HWR/Vorratsraum, Gaste-WC und ein gerdumiger heller Dielen-/Flurbereich. Aus dem
Wohnzimmer mit bodentiefen Fenster-/Tiirelementen haben Sie Zugang zu einer groen und Uberdachten
Westterrasse mit gutem und weitem Blick Giber den Garten und den Ort. Eine sehr wertige Sonnenschutzmarkise
biete neben der festen Uberdachung zusatzliche Beschattungsmaglichkeiten. Eine Terrasse zum Wobhlfiihlen und
entspannen, sowie man es sich haufigwiinscht.

Im Obergeschoss befinden sich 3 groRere Zimmer (rd. 35, 23, 23 m?), davon eines mit separatem Ankleideraum, in
welchem aber auch ein weiteres Bad oder eine Kiiche eingebaut werden konnte. Daneben gibt es auf dieser Ebene
ein weiteres schones Duschbad einen bequemen und hellen Flur sowie den Heizungs- und Abstellraum.

Weiterer groRziigiger Stauraum befindet sichim Dachboden/Spitzboden.

DerGarten
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Auch im Garten kdnnen Sie sich gern austoben oder Ihren Hund laufen lassen. Viel Griinflache und durch die
Nachbarbebauung schon eingewachsen, ist quasi alles fertig. Was ist lhnen das wert? Neben dem reinen Objekt,
dem Haus? Wir meinen, dass Ihnen jeder m? Garten hier genauso viel bietet wie jeder m? im Haus. Beides nicht zu

J.'—_-L;

groRund nicht zu klein. Beides ganzin der Nahe der Stadt und doch leben Sie hier ganz fiir sich mit lieben Nachbarn
und in Ruhe vor den Toren der Stadt. Sie kommen auf dieses Grundstiick und konnen sich rundherum wohlfiihlen.
Inder Ndhe keine Autobahn oder groRRere StraRRe, nur ein paar Anlieger, die an lhrem Haus vorbeifahren.

Hier erleben Sie Ruhe und Entspannung pur. Hier kénnen Sie wirklich abschalten und lhren Feierabend und lhr
Wochenende genieBen. Es ist einfach schon, sich auch in diesem Garten aufzuhalten und die schonen
Sommerabende auf der tollen Terrasse mit Blick in den Garten zu genieBen. Wohnqualitdt XXL, so unsere
Bewertung!
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ECKDATEN

+ Energieeffizienzhaus neuwertig Baujahr 2018  dezentrale Wohnraumliftungsanlage

» neuwertiges BAUTREFF Haus « wertiger Granitboden im gesamten Untergeschoss
* Massivhaus mit zusatzlichem Verblendmauerwerk  « Doppelgarage mit Zugang zum Haus

+ Eigentumsgrundstiick 998m? + grofRe und zum Teil liberdachte Westterrasse

+ rd. 2s0m? Wohnflache auf 2 Ebenen » schoner Blick liber den Garten und den Ort

« grofRziigige helle Raume  Heizung lber Luft-/Wasser Warmepumpe

« elektrische Rollladen  Solar-/Photovoltaikanlage

- wertige Einbaukliche » Stadtbusbereich

« Gaste- WCund 2 Bader « Wallbox in der Garage

« FuBbodenheizung

ADRESSE: Uber den Beekhdéfen 13 - 37079 Géttingen E

2 Ao Sl
2s0m? 5-6 2018 Y\ 2 Eitall ==
BEWOHNBARE ZIMMER BAUJAHR DOPPEL- BADER + EINBAU- SOLARANLAGE

FLACHE GARAGE GASTE-WC KUCHE

Preis: 698.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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ENERGIEAUSWEIS

E N E RG I EAU SW EIS fiir Wohngebaude

gamad den §5 79 ff, Gebdudeenergiegesets (GEG) vam? 20,07,2022

Gig bis: 09.02,2034 1

Gebdude

Gabaudstyp

Wihngabbude

Adrasin Ut dan Biskhifan 13
3707% Gettingen

Gebaudeten Einfamiienhaus
Bisir Gobaude ? 0w

Bagahr Wirmaerzsuger 1 ¢ e

Arzahl Wahnungen f

Gabaudenatiace (AN} 352,36 m' | [] nach § 82 GG aus dar Woknfdche ermittet_|

\Wesennlicha Energiutrager Fir Heltung | Strom

| ‘Wesentliche Energletrager fir Warmwasser * | Strom

Ernmunctare Energien At Wermendung:
Selaranargie Heszung

At dar Lofrung * O Ferateriifung O Loftungeaniage mit Wimerickgewinmung
O Schachtiftung W Liftungsaniage shne Warmerickgaminnung

HENNING HAUS

E N E RGI EAU SW EIS fiir Wohngebdude

qemaB den §§ 79 . Gebaudeenergiegesets [GEG) vom® 20.07.2022

Ni:2024 2

Berechneter Energiebedarf des

At dar Kihlung *

asive Kohlung [ Kdhlung aus Steom

[ Gabufarts Kits [ Kithlung aus Wirme

Inspektinnspfiichtipe Kimaaniagen * Hachstes Fallghersdatum der Inspektion:

Ara dut Ausstallog des O Meddmisisrung W Seratiges
Enargidusmelses Ul ) VE g (Tramlig)
Hi ise zu den Angat uber die ener he Qualitat des Gebdudes

Diw energatische Quaitht wines Grbides karn durch dis Bemchenng des Energinbmdects unter Avahr von standardiserten RandSedingungen |
adar durch die Auswertusg des Energieverbrauchs srmittek werden, As Bengsiische :«t die energetische Gebdudenutzfische nach dem

GEE, die 5ich In der Reget von den allgemeinen W scilen Uberschisgige
Wergleiche ermdglichan (Erduterungan - siaha Seite 51 Tl dus £ nd @ [Seie 4]

@ Der Enargeausweiz wurde auf der Grundisge vo ” IERp——
St Seie 2 Aargestet, Zusidieha nermaonen 2um ke g Fraimilig.

1. Die Ergebinizss

[l Der Enargumusweis wurde auf der Grundlsge von s Ererg: uchs erstelk )
Die Ergeansse sind auf Sete 3 dargestelt,

Datararheinmg Bedarfverbrauch durch ® Eigentimer

[ Dem Energiesusmes sind zushtziche Informationen zur energetischen Qualtat beigefugt (ireimilige Angabe).

I zur Ver

g des Energi

Der Energienusweis dient ledighcn der Information, ie Angaben im Erergisausiers beziehen sch auf dax pesamee Wohngebaude ocer den ohen
bezeichnaten Gebdudeteil. Der Energlesusweis ist kediglich dallr gedacht, enen dberschisgigen Vergleich von Gebiuden 2u ermbglchen

o

Lintmrachrift des Aumstellacs

Busstutiar

555-Scfware Special Service Gk
Glntes Darr [gepruer Techvikir Maseriranbau (Anagentichoik))
Amsatneg 40

SESHY Herhuusan

09.02.2024:
Ausstallungedata

g, o = 868
P e —

der (tarpmestnon
LMt ured Klimasniegen i S des § 4 660

DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (Bedarfsausweis v. 09.02.2024)
liegt vor und weist einen Energieverbrauchskennwert
von 32,6 kWh/(m?
trager ist Strom, die Warmeerzeuger sind aus dem Jahr
2018.

*a) aus = Effiziensklasse A. Energie-
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50 75 100 125

Antorderungen geml GEG?
Brimirenersisbadart

Bt Wart B1.7 ey (m?.a] Arfsedurungiwart 1113 kih/[m?.a]
Ensrgetizche Qualtst der Gebdgdehiile HT

Eit-Wart 0.37 K] Ao
Semmarish

sart 0,565 Wilm= K]

warmanchuts (e eckau) [0 singshaltan

f dieses

1083 by & a)

Endenergiebedart dieses Gebdudes
3.6 kWn/{mta}

e | e
150 175 200 225 >250

BT kW, (m*a}
Primirencrgichedan Gieses Sebiudes

Fir Vertahren

I Wertahwen nach DIN ¥ 4108-6 und DM ¥ 4701-10
& Varfabrun nach DIN ¥ 18599

) Regeung nach § 11 GEG (“Hodeligebauseverfahnen”)
B Versinfachungen nach § 50 Absses 4 GEG

Tur

Mistzung srmessrtenes Ennrgien ror Deckung dus Wirme- und
Miltesrargishedariy auf Grusd dus § 10 Absatsz I Nummer 3 GEG

Dechuags-  Pilichaetal-
At el teng
» »

Sermam “ »
MaBnahmen zur Einsparung®
oin rginn ssr Dack-
ung des |

4 43 GEG odur ah 8 34 Abmatz 2
GEG artult.

O Dis Anfordarugen nach § 45 GEG in Varkindung mit § 16
GEG sind mrguhaiten.

By 4.5 1 n Kbt e o S a2
GEG: D Anfordenungen nachs 16 GET werden
unterscheitten. Anted cer Pichkerfilkrg: i

e § B Aboes 2 GEG

s GEG i i e Serechung
etates o, e i

e S5 e S a et bR a
eménee griier st s die WoneBche des Geoduins
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DIE LAGE
ESEBECK

EINBECK

NORTEN-HARDENBERG

ESEBECK
GOTTINGEN

HANN. MUNDEN

Esebeck ist der nordwestlichste Stadtbezirk der Univer-
sitatsstadt Gottingen mit ca. 650 Einwohnern. Die dorf-
lich gepragte Ortschaft liegt nur 3 Kilometer oberhalb
der beliebten Ortschaft Elliehausen und somit quasiam
westlichen Ortsrand von Gottingen. Von hier fahren Sie
in nur wenigen Minuten zu den groRen Arbeitgebern
der Stadt. Die Fa. Sartorius liegt fastin Sichtweite und auch
ins Gottinger Zentrum und zum Bahnhof fahren Sie von
hier aus in weniger als 10 Minuten mit dem PKW oder
Sie nehmen einfach den Stadtbus, durch den Esebeck
als landlich und dorflich gepragter Ort optimal an das

ADRESSE
Uber den Beekhdfen 13 - 37079 Géttingen

HERZBERG

GOTTINGEN Sl ESEBECK a 10 Min

Verkehrsnetz der Stadt Gottingen angeschlossen ist.
Kein Weg also, wenn es um die Versorgung mit den
lebensnotwendigen Dingen des Lebens oder das
Erreichen vieler Arbeitspldtze in der Stadt oder im
Gottinger Umfeld geht.

Wohnqualitat ist Lebensqualitat, und davon kann si-
cher niemand genug haben. In diesem Sinne, lassen Sie
sich durch dieses Exposé mit einem schénen Immobi-
lienangebot inspirieren. Vielleicht ist es ja genau das,
was lhnen zu lhrem groRen Gliick noch fehlt.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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