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JUNG UND GUT
WEBER-HAUS BUNGALOW

Ihrvielleicht neues Domizil mit Einliegerwohnung, nichtalt und nicht weit wegvon Géttingen, liegtin Adelebsen.
Wir bieten Ihnen hier die Gelegenheit zum Kauf eines gepflegten und geraumigen Walmdach-Winkelbungalows
mit Einliegerwohnungim Gartengeschoss. Der Zustand des erst 1998 gebauten Weber-Hauses ist sehr gut.
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Dieim Erdgeschoss liegende Hauptwohnung, die Sie bequem von der StraBenseite aus liber den seitlichen Zugang
von der Doppelgarage barrierefrei erreichen, bietet Innen auf rd. 116m? Wohnflache einen komfortablen 4 Zimmer-
Grundriss. Das Wohnzimmer mit Zugang zu einer sonnigen Siid-Westterrasse bietet Ihnen allein schon rd. 58m?
Wohnflache. Von dieser Flache kdnnte ein 4. Zimmer abgetrennt werden, was dann separat zusatzlich nutzbar
wadre. Derzeit findet sich im Erdgeschoss ein 3-Zimmer-Grundriss. Neben dem grofen Wohnzimmer gibt es zwei
weitere Zimmer mit rd.14m?/10,5m?, das Bad 7m? die Kiche 12m? sowie Flur und gerdumige Diele im
Eingangsbereich mitzusammen1sm?2.

Die sich im Unter-/Gartengeschoss befindliche rd. 65m? groe 2 Zimmer Einliegerwohnung ist von der im
Erdgeschoss liegenden Hauptwohnung getrennt und auch liber einen sich auf der 6stlichen Seite befindenden
Hauseingang auch separat zu betreten. Es gibt allerdings eine verschlieBbare Durchgangstiir zum gemeinsam
nutzbaren Kellerbereich in welchem sich neben dem Heizungsraum auch der Waschkeller und die Kellerraumer
befinden. In der Einliegerwohnung finden sich ein Wohnzimmer rd. 23m?, ein Schlafzimmer rd. 19m?, das Bad rd.
7m?sowie eine separate Kiiche mitrd.12m? neben dem Flur ca. 4m?2.
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JUNG UND GUT
WEBER-HAUS BUNGALOW

Flachen:

Hauptwohnung 3-4Zimmer ca.116m? im Erdgeschoss
Einliegerwohnung 2Zimmer  ca.6sm?m?  im Unter-/Gartengeschoss
Heizung und Kellerraume ca.45m?

Doppelgarage ca.4om?

Das Weber Fertighaus wurde 1998 in Form eines Winkelbungalows mit 30° Walmdach gebaut. Das recht hohe
Kellergeschoss istin massiver Bauweise mit Betondecke errichtet. Der Zustand des Hauses ist dem jungen Baujahr
entsprechend.

Das Haus verfiigt liber eine Buderus G134 Ecomatic 2000 Gaszentralheizung (Brennwertheizung).

ECKDATEN

+ Eigentumsgrundstiick mit ca. 893m? + Nutzflichen ca. 45m? Heizungs-/Kellerraume
»  Weber-Haus mit massiven Kellergeschoss « Doppelgarage direkt am Haus mit Zugang zur
« Baujahr1998 Terrasse

e Hauptwohnung und Einliegerwohnung « groBer Garten, etwas Hanglage

«  Wohnflache rd.181m? (116m? und 65m?)

ADRESSE: Bergstr. 26 - 37139 Adelebsen

181 m? 6 893 m? 1 YN 1998

BEWOHNBARE ZIMMER GRUNDSTUCK EINLIEGER- DOPPEL- BAUJAHR
FLACHE WOHNUNG GARAGE

Preis: 390.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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ENERGIEAUSWE

E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?! 20.07.2022

Goltig bis: 09.02.2034 N1-2024 1
Gebaude
Gebdudetyn | wahngabsude F -
Adresse el
{37130 Adulebuan
Gebdudeted |

Baujahr Gebaude *

Baujahr Wirmsarzecger * ¢ 998
Anzabi Wohnungen
Gebduceruirfischa (AN] 47,74 m* l [ nach § B2 GEG aus der Wohnfche ermittex

UrHeung 3 | Erdigas
‘Wesentiche Energietrager fir Warmwasser * | Entgas
Emeverbare Energien Art: Werwendung
| iotine legine

Art-der Lifung 1 {® Fensteriuftung

Schachtiofung

[ Luftungzaniage mit Warmerickgewsnenng
O Liftungsaniage ohne Warmenickgewinnung

At der KUhlung ¥ Passive Kiihking

Gebaterte Kalte

[ Kuhking aus Strom
[ Kohking aus Wirme

Inspeitionspfichtige Kimaaniagen * | Anzabi Nachstes Falligieitsdatum der Inspekton:

Anlass do Ausitelling des [ O Mademisserung O Sonstigen
Energimaurweines Vermitung/Verkaus {Anderung/Ereeserung) {Freiuillig)
Hi ise zu den uber die ische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitst eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedariz unter Annahime von standardisierten Randbedingungen
e durich dis Amartung dis Enegiaveibrauchs srmttall warden, Als Bezugifiich dant dis sewrgatache Gablidenutafliche nach dum

GEG, din sch in dar Rngel vor den alige g Din scllen Ubmrschi
Vergeiche nmépichen [Eriditerungen - sebe Seite 5\ Teil des E =ind die Moden [Seite 4,

@ Der Ererglesuswels wurde auf dar Grundiage von Serechnungen des Energiebedarts ersteit (Energiededarfsausweis). Die Ergebnisse
i auf Suite 7 dargustull. Zusatziche Irfarmationan zum Vartraueh sind frawilig,

O Dur Erargheausweis wurde aul der Grndiags von des s aratallt
Cin Ergabnises uf Seite 3 dargastell
Catmnmrrwing BacisrfVebrauch durch B Eigentumer O Aussteder

O Dem Enargauswels sind 2usizicne Infarmationan zur energetischen Qualitat beigerigt (treiwilige Angabe|

d

Hi ise zur Ver des Ener

er Energisausweis diertt lediglich dar Information, Die Angaben im Energissusweis besinhen sich auf das gesamite Wahngebiude odar dan chen
Sudetel. Der st hediglich cafar gedacht, einen Gierschisgigen Verghicn van Gebauden zu ermaglichen,

Busstalier;

555-Software Specil Serace GmbH
Giritar Darr [guprifbar Techniker Maschirsiau [Anlagantschnik)y

Amuelweg 40 08 02,2034
56533 Horhausen Ausstelungsdatum Unkerschift des Ausstellers
2um GEQ

i Kimsariagen im Sinne tes § M GEG

DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (Bedarfsausweis v. 09.02.2024)
liegt vor und weist einen Energieverbrauchskennwert
von 139,1 kWh/(m?*a) aus = Effiziensklasse E. Energie-
tragerist Erdgas, die Warmeerzeuger sind aus dem Jahr

1998.

HENNING HAUS

E N E RGIEAU SW EIS fiir Wohngebdude

gemab den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesatz (GEG) vom?! 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Geba N1-2024-004931905
Energiebedarf
34.92 ky €0
Endenerglebedart dieses Gebiudes
139.1 kWh/{m-a}
dEEmiEnliE |l c | o e | Foui
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

157.9 kWh/{m-a}

Primarenergiebedar! didses Gobludes
Anfordurungan gemil GEG? Eor Varfahran
Primdrenergiebedart
1st-Wert 157.9 125 [ [0 Verfabran nach CIN V 4108<8 und DIN WV 470110
Ererpstizche Quattat der e cile HT W Verfabeun mach DIN V 18599
Tst-Wert 0,54 W{ma &) Anfarderungswert 056 Wi{meK] K Reguing nach:§11 e [ Modwigerdhsiveriutics)
5 s el [ eingehaken R Verminfachungen nach § 50 Absate £ GEG
End, '--_ darf di 5 4, n il igan] 139.1 kWh/ (1 3

zur gien® te
diinln|c| o | E ]

Wutzung ermeuerharer Energien sur Deckung des Wikrme- und *\l ], | ,l I ! ! PR
KMteenergiebedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG . e _

Aol der
Dmckunga-  Peiichtartil
Aty antil; ung:
~ »
. %
Summe ~ %
MaBnahmen zur Einsparung?®
Din Nutzung Enurgien zur Deck-

ung des Whrme- und Kilicenerglebedarts werden durch eine Mail-
mahmi nach § 45 GEG ader ats Koebination gemifl § 34 Absats 2
SEG arhilit,

T Gin Anferdurungen nach § 45 GEG In Vekindurg mit § 16
GEG sind eingehalten

O MaBinahme rach § 48 GEG in Kombirabion gemall § 34 Absatz 2
GEG: D& Anferdarungan rachf 15 GEG werdan um %
urtarachibtan. Ankei dir Wlchterldlung:

gssises

+ sieh Fulnots L st St 1 s
wr g v bl dea f 40 Alratz 2 GEG

Tomsbiau uurwie bz Mot

2
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DIE LAGE
ADELEBSEN

EINBECK

NORTEN-HARDENBERG

ADELEBSEN

GOTTINGEN

HANN. MUNDEN

Der Flecken Adelebsen hat mit den umliegenden 6
eingemeindeten Ortschaften zusammen rd. 6.300 Ein-
wohner und liegt ca. 17 Kilometer nordwestlich von
Gottingen. Der alte historische Ortskern mit einer
Burganlage ist gepragt durch Hauserreihen im Fach-
werkstil. Daneben gibt es auch Neubausiedlungen mit
modernen Einfamilienhdusern. Adelebsen verfiigt Giber
eine gute Infrastruktur, auch mit einer Regionalbahn-
anbindung nach Géttingen. Im Ort findet sich alles, was

ADRESSE
Bergstr. 26 - 37139 Adelebsen

HERZBERG

GOTTINGEN [ ADELEBSEN a 15 Min

Sie zum Leben brauchen. Unter anderem: 2 Supermark-
te und weitere kleinere Einzelhandelsgeschafte, Eis-
diele, Friseur, 2 Bankfilialen, Blumenladen, Tankstelle
und PKW-Waschanlage, Kindertagesstatte und Grund-
schule mit offenem Ganztagesangebot sowie eine gute
arztliche Versorgung. Erwahnenswert sind auch ein
Alten-Pflegeheim sowie 3 Mehrgenerationenhauser.
Daneben bieten sich lhnen hier am Sollingrand auch
gute Sport-und Freizeitmdoglichkeiten.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS



	Seite 1
	Seite 2
	Seite 3
	Seite 4
	Seite 5
	Seite 6
	Seite 7
	Seite 8
	Seite 9
	Seite 10
	Seite 11
	Seite 12
	Seite 13

