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FEIN UND NICHT KLEIN
SANIERTES FACHWERKHAUS

Sie suchen ein Haus, schon saniert und in einem Top-Zustand, in welches Sie ohne nennenswerten Aufwand
zeitnah einziehen kénnen? Dann sollten Sie sich dieses Haus auf jeden Fall einmal anschauen. Wir bieten lhnen
hier ein liebevoll saniertes Fachwerkhaus im Ortskern von Breitenworbis. Das Haus mit dem Ursprungsbaujahr
1923 wurde von den derzeitigen Eigentlimernim Jahr 2000 erworben und iiber einen Zeitraum von 2 Jahren mit viel

HENNING HAUS

Miihe und liebevoller Kleinarbeit sehr aufwendig kernsaniert. Vom kleinen Gewdlbekeller bis in die Dachspitze
wurde das Haus bis in die kleinsten Winkel saniert und renoviert. Dazu gehorte neben der Erneuerung samtlicher
Installationen wie Wasserleitungen, Elektrik, Heizung, auch die umfangreiche und den Anforderungen eines
energiesparenden Hauses gerecht werdende Dammung sowie die Erneuerung der Fenster und des Daches. Auch
derInnenausbau einschl.der Baderneuerungerfolgte insgesamt und sehr geschmackvoll.

In diesem Haus werden Sie sich wohlfiihlen. Es bietet lhnen auf 3 Wohnebenen mit insgesamt ca. 150m?
Wohnfldche ein komfortables Platzangebot fiir die ganze Familie. Im Erdgeschoss befindet sich eine gemiitliche
Wohnkiiche mit Kochinsel, die lhnen auch den Zugang zum sehr einladenden und terrassenmafRigem Innenhof
bietet. Dieser ist mit kleinen Nischen, Kopfsteinpflaster und geschmackvollen Mauern, so toll gestaltet, dass auch
Sie sich hier in den warmen Sommermonaten wie in lhrem 2. Wohnzimmer fiihlen werden. Ein vom Innenhof aus
begehbarer und an die Terrasse angrenzender Abstellraum bietet Ihnen hier zusatzlichen Stauraum z.B. fiir eine
Gefriertruhe oder den Getrankekiihlschrank.
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SANIERTES FACHWERKHAUS

Neben der rd. 19m? grofRen Kiiche befindet sich im Erdgeschoss auch noch das gemiitliche und rd. 26m? groRRe
Wohnzimmer, sowie ein Flur mit der Treppenanlage. Im Obergeschoss befindet sich ein geraumiges rd. 15m? grofRes
Bad mit Wanne und Dusche sowie die beiden rd. 2sm? und 22m? groBen Zimmer. Im Dachgeschoss befinden sind
dann 2 weitere Zimmer mit rd. 17m? und 16m? sowie ein noch nicht ganz fertig ausgebautes Bad, in welchem sich
auchdie Heizungsanlage befindet.

Wenn Sie nicht direkt in der Stadt wohnen mussen oder mochten und sich vorstellen konnen, in einer tollen
dorflichen Gemeinschaft nicht weit wegvon der Stadt und miteiner guten und schnellen Anbindung zur Autobahn
38 zu wohnen, dann werden Sie sich hier in Breitenworbis, in diesem gemiutlichen Fachwerkhaus mit
pflegeleichtem Wohlfuihlgrundstiick nicht weit weg vom Oberzentrum Goéttingen und ganz in der Nahe von
Heiligenstadt und Duderstadt liegend, sehrwohlund zuhausefiihlen.

Das Haus wird mit einer Gaszentralheizung (ATAG Brennwertheizung) aus 2001 beheizt.

ECKDATEN

- Fachwerkhaus Baujahr ca. 1923 « ausreichende Deckenhohen

« 2000-2002 kernsaniert, umfassend renoviert « Gaszentralheizung

« Dacherneuerung und Dammung + Innenhof mit Garage/Nebengebdude

+ Fassadensanierung « Hobbyraum iiber der Garage

+ gut gedammt, Wande von innen gedammt,18cm + bequemes pflegleichtes Grundstiick ca. 240m?
«  Wohnflache ca. 150m? auf 3 Wohnebenen + gute zentrale Ortslage

e 5Zimmer Grundriss

ADRESSE: Forststral3e 3 - 37339 Thiiringen / Breitenworbis

240 m? 150 m®> 2000-02 § 1 1923
GRUNDSTUCK BEWOHNBARE KERNSANIERT ZIMMER GARAGE BAUJAHR
FLACHE & RENOVIERT

Preis: 188.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
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i3

x z
~a lp:lo.i - i ;
-~ . . — - ”A’/:‘!'f * 4 -
=t D s 2 AP ——y
s, S — 7 S T SIS SIS o - ~ -~

. |23 AT A

k. e —— — =

- ] 4  —————— ek

S g8 | | =

1.-‘ ﬁ.. E - :" - = - "'-F! :r -: -— - : -. e
 — ! ——
g== —

= 1 - ———

s ¢ y —— P
; $ b -

=2 1  eat—

w oy | m f——— s

oy v [ g S | | Flure ——— ':': -

- : 2 Tewmt — € a
| ' o | em— - =
¥ - - ——

b ——
. k- - ——
| a7 E F == J%
o 5 1 E== 8RR
Cl’_'_ "'-‘- l____"_. - o -
M —i Kind Il e e s
b —_—— g
| ') e H
. 1624 m e — i
[ :: r__,_._. '
A T &
| e — =
| ==
; Einbau einer Innendémmung ' '
N mit Gipskartonschalung . Qi i
| N — P | 1 1
| k. s L
3 2
e L I
i 3.91 160 |, 361 L
T /1
)eey/ 1.82% 19, 4.94° . 16251,
I | m /57 /T
I

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

SANIERTES FACHWERKHAUS | BREITENWORBIS

GRUNDRISS

2 el 4 ERDGESCHOSS

me-r-f"

T
75,74 1

\
|Kochen o
[ 9.69m* - 4
+ Rla Kl @
on Tt
Ly e ] i4 {1".,..2 |
N

j—_fif"'\

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




SANIERTES FACHWERKHAUS | BREITENWORBIS

GRUNDRISS

HENNING HAUS

OBERGESCHOSS

. — - — < d
T i - -~
= ' ASTELEUN] #0EF reven Giabelwand -
;._.
o [=2- = Schlgfen oI =
o2 U - jecharen S N
- -— -1 YOS - —_—
- ‘5 - .
e
£=
= ) -~
. D e
P ™ Ny
O U g N
= =
* v S e o)
8 « < S & =
- = e = &
\ . = —n
=~ 5 T IR
Tt - =
[ =
E ol
o |
< W — =
& -~ @
- ¢
n » o
o =
v = 1 s
g - |Bad/WC N
[ 1428m ¢ %
S N
v
v
LY —;|
o | |
Oba e — _5.\.. & *
: N _ ;
/ 2.38 |80 494
“11.007
3.78 20, 3.74 20,
—A4 T 4%
- 8.12 L
:. !

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HH

HENNING HAUS

SANIERTES FACHWERKHAUS | BREITENWORBIS

LIEGENSCHAFTSKARTE

\ “
\lf’}’ [\%8 = Nordstraﬁ?

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

SANIERTES FACHWERKHAUS | BREITENWORBIS

ENERGIEAUSWEIS

E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebdude

geman den 5§ 79 M. Gebdudesnergiegesetz {GEG) vom® 20.07,.2022

Berechneter E iebedarf des Geb&ud TH-2023-004831616 | 2

Energiebedarf

L 22.01 kg COx-A ay

Endenorgiebedart disies Gebiudes
BT kR (mia)

e el o | e ] ¢

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebdude

geman den 5§ 79 M. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom® 20.07,.2022

Giiltig bis: 28.11,2033 Registriernummer  TH-2023-004831616 i
104.2 kWh/{mi-a}
Primarenergiebedart dieses Gebiudes
Gebéude =
. e erfanren Wehngeduce

Enimdrenergetadart

Ist-Wert 104,2 kWhImia)  Andorderangswert 3.8 AWhi(m-al T Varfahran nach D%V 41086 und DIN W 4701-10 r— ;:;;;u;::mws

e Oy e s 1 Varfahren nach DN 18599 , e

1 Wark 0,62 WS Arfardenumgswert 0,31 W/(ma:K) £ Regelung rach § 31 GEG {“Modaligebdudevariahran”) Cebbadets

2 E Varuietachurgen nach : aujahr Gakduds 1 621

Sommesicher Wiemeschuz (be Nevbed) O eingehalten W Anratetuchupem nisch 3. S0Binie 4 758 Ll s
Baujahr Warmeerzeuger 1 4 2001
Anzatl Wohnurgen 1

E darf di 4. y

g9 T In FL.7 kWh/(mia) Grebmaderzfibcha (AN} 175,00 m* | ] nach § B2 GEG mux car Wohnfldche srmrttalt
‘Warentiche Bnergietriger fur Helzung ® | Erdgns
b Nutz ba ‘Wasanthche Energistrager fir Werrmwasser 1| Erdgas
Angaben zur ung erneuerbarer e T
ng 9 Errwsartare Enargien s [Vermerdng:
r alc| o | e | FEOEeENN ke |kene
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und "”‘_I‘E l "L ___,I oy I o ‘!" g
Kalteenergicbedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Bummer 3 GEG % Art e Liftung * & Fensteddftung I Lisftungsaniage mit Warmarlckgewinreng
- 0 Schacrliftung LI Loftungsaniage ohne Warmenickgewinnung
Anbeil der
Deckungs- Pllichbnetie- Art der Kiblung ? O Passive Kihlung 0 Kublurvg sur Skrom
bt . e Ll Gelieferte Kaite L1 Kihurg aus Warme
* *
u 5 Irspektionspfichtige Kimassiager | Anzahl; Mdchstes Faligkeitsdatum der [nspektion

. - - Anlans dur Aumataling duy 0 Neutau O Medarnisirun: g W Sonstiges

Enerpeausueses 0 ¥ - ( 5 w! (Fraiwili)

MaBnahmen zur Einsparung?

Die Anforderungen rur Nuttung ermveuerbarer Enargien sur Deck-

ung dun Whrma- und KaRmerargisbadarts werdan surch sirs Hab-

nahme nach § 45 GEG oder als Kembination gemad § 34 Absatz 3 UM
GEG arflilit.

O  Dée Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16

GEG sind wingakalten

0 MaBnahma nech § 45 GEG = Kembination gemdd § 34 Absats 2
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um b
wnterschricten. Anteil der Plichterfiiung: £l

DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (Verbrauchsausweis, ausgestellt
am 28.11.2023) liegt vor und weist einen Endenergie-
bedarf von 91,7 kWh/(m?**a) aus und liegt auf der Ener-
gieskala damit bei der Energieklasse C. Wesentlicher
Energietrager ist Gas. Im Energieausweis angegebenes
Baujahr der Gasbrennwertheizung ist 2001. Ausgewie-
senes Baujahrdes Hausesist1923.

zu den A k iiber die anergehscha Qualitdt des Gahﬁudes

Dée erergetische Quaitst eines Gebdudes kann durch die o des nter Aveahens van. g
rhra, et at, Al Bacuseicive dest die anare baud -a.g-. nch dem

ngal k. Die
e Enargisaustises sind da Modarmisisrungaamplehiu nann Snin 4}

# dar srunnln. n Bavachrungen des arsteilt ic}. Dia Ergebnisse
ustzliche Enfermatsonen um Verbrauch sind freiwilig

DerE unwers wrde auf der Gru Ilng van Aurwertangen dex hn erstallt {Energ
(=] E’veb‘ sse =rd auf Sete 3 dargestelt

Datenerhebung Bedarf, Verbrauch durch & Eigentumer O Aussteller

O e sind suntziche | s ararg) Quatis: beigefist (Freiwillige Angate).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswes dient -ﬁ:\cl kh dar dormtar. i nnaanl s eyl haiahan sics i quiarets Wabogelbody e dan o
! ch daflir gedacht, simen Uberschidgigen Yergleich vor Gebluden ru srmbglichen.

ussteller:

-
55-Software Speciel Service Gmbe

28112023

Busstellungsdatum, Unterschrift des Ausstellers
§ sicmscidiien o GEG

e des § T4 GEG
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DIE LAGE

BREITENWORBIS

NORTHEIM

HEILBAD

HANN. MUNDEN HEILIGENSTADT

ADRESSE
ForststraRe 3 - 37339 Thiiringen / Breitenworbis

Die Gemeinde Breitenworbnis besteht aus den Orts-
teilen Breitenworbis und Berntrode und ist mit derzeit
ca. 3.500 Einwohnern eine der groReren Gemeinden im
thiiringischen Landkreis Eichsfeld. Die Gemeinde, die
seit der Wende deutlich an Einwohnern gewonnen hat,
bietet lhnen und lhrer Familie eine gute Infrastruktur
mit Einzelhandelsgeschaften, drztlicher Versorgung,
Kindertagesstatten und Grundschule sowie einer guten
verkehrstechnischen Anbindung. Neben Sport- und
Freizeitmoglichkeiten wie z.B. Radtouren und Moun-
tainbiken, bieten sich im naheren Umfeld diverse Aus-
flugsmoglichkeiten fiir Sie und Ihre Familie wie z.B. der
Barenpark in Worbis oder der Skywalk am Sonnenstein

HERZBERG

DUDERSTADT

NORDHAUSEN

BREITENWORBIS

NORDHAUSEN
DUDERSTADT
GOTTINGEN

> IESETEE @) =5 Min
> IESETEE @) =5 Min
Sl BREITENWORBIS a 45 Min

(Ohmgebirge) u.a.m. Weitergehende Versorgungsmog-
lichkeiten finden sich in den nahe gelegenen Orten
Worbis und Leinefelde sowie auch in Duderstadt oder
Heiligenstadt. In ca. 40 Min.fahren Sie von hieraus nach
Gottingen.

Wenn Sie nicht weit von der Stadtleben und Ruhe sowie
Natur genieflen mochten, Sie Radfahren und Spazieren-
gehen mogen, sich im Kreise einer gut funktionie-
renden Dorfgemeinschaft wohl fiihlen kénnen, dann
sollten Sie sich ernsthaft mit diesem, vielleicht |hrem
kiinftigen Haus in Breitenworbis beschaftigen.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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