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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS | NORTEN-HARDENBERG

AUS ALT MACH NEU
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie, die Ihnen auf einem komfortablem Grundstiick Wohnraum und eine
kleinere Gewerbeflache bietet? Vielleicht suchen Sie auch eine Kapitalanlage und méchten in zentraler und
verkehrstechnisch gut angebundener Lage ein sanierungsbediirftiges Mietobjekt erwerben? Dann sollten Sie sich
naher mit unserem hier beschriebenen Immobilienangebot in zentraler Lage von Noérten-Hardenberg beschaftigen.

“"  HENNING HAUS

Angeboten wird hier ein voll unterkellertes Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1958 mit Keller und zwei 3
Zimmer-Wohnungen im Obergeschoss und im Dachgeschoss sowie einer kleineren Gewerbeflache (ehemaliges
Ladengeschaft) im Erdgeschoss, in welchem sich daneben 2 weitere Zimmer befinden. Die beiden Wohnungen
haben eine GréRRe von 73,24m?im Dachgeschoss und 83,86m? im Obergeschoss. Die Fldche im Erdgeschoss verteilt
sich mitrd.36m?auf die Wohnflache mitden beiden Zimmern und mitrd. som? auf die Nutzfliche/Gewerbeflache.
Denkbar ist hier auch der Ausbau des Erdgeschosses zu einer 3. Wohnung. Die vermietbare Flache betragt zusam-
men rd. 225m?2. Hinzu kommt die Nutzflache im Keller mit ca. rd. 85m?, die sich auf 2 Kellerrdume, einen Waschkeller
mitZugang zum Garten sowie den grofReren Heizungsraum verteilen.

Das Haus wurde 1958/1959 in massiver Bauweise errichtet. Die Wohnung im Dachgeschoss ist zur Zeit noch ver-
mietet. Der Zustand istinsgesamt noch baujahrestypisch, so dass eine grundsatzliche Sanierung und Renovierung
desHauses eingeplant werden sollte.

Eine Garage befindet sich neben dem Haus, etwas zurlickgesetzt in der Zufahrt zum Grundstiick.
DasHaus verfligt iber eine dltere Buderus-Gaszentralheizung.
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AUS ALT MACH NEU
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

]

ECKDATEN

e Wohn- und Geschaftshaus «  Wohnflache ca. 175m?

+ Baujahr1gs9 « Grundstiick 786m?

« massiv gebaut, voll unterkellert + Garage

+ Grundflache 104,50m? (9,50m x 11,00m) » Gas-Zentralheizung ca. 30 Jahre alt

¢ 2 Mietwohnungen « Allgemeinzustand sanierungsbedirftig

+ Gewerbeflache ca. 5om?

ADRESSE: BahnhofstraRBe 17 - 37176 Norten-Hardenberg

786 m? 175 m? som? 2 1959
GRUNDSTUCK BEWOHNBARE GEWERBE- MIETWOHNUNGEN BAUJAHR
FLACHE FLACHE

Preis: 295.000 €

Kosten: 3,57 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. fiir den/die Kaufer.
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IMPRESSIONEN
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LAGE UND ZUSCHNITT
DES GRUNDSTUCKS
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ENERGIEAUSWEIS

E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebdude

gemad den 6§ 79 . Gebiudesnergiegesetz (GEG) vam? 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebiud Wi-2023-004742004 | 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissicren 46.55 kg COa-Aquivalent/{m?-a)
Endenerginbedar! didses Gebludes
184.0 kWh/{m®a)]
7= ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude
s gemall den §§ 79 1. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022
AEEEERNNE ] ¢ | o | e | e L st
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
Gilltig bis: 29.09,2033 Registriernummer Ni-2023-004742014 | 1
220.4 kWh/{m-a)
Primirenergicbedart dieses Gebdudes
Gebdude
3 Elr Werfanren Viehngebdide
Erimareneraistedart
Ist-West 220.4 kiey{mi-a) Arifordenungswert 65,8 KWhi{m=-a] ® Varfahran nach 00K V 41086 o DN W 470110 Bdrusse :::::T‘:“:I::
Energstische Dualtat der GEbE, e T 0 varfahran nach DIV v 18598 - e v
fst-Wert 1 28 W/imi-K] Arifordenungswert 0,31 Wimi) 1 Regelung rach § 31 GEG |Modaligebdudevarfahren”) Gebubarden
Sommedicher Warmesthutz (oe: 5 wl [ eingehalben ® Varurdachurgen nach § 50 Absate 4 GEG Haujahr Gabdude ¥ 1059
Baujahr Warmesrzeuger 1 % 1953
Anzahl Wohnungen 3
E g darf di d in i 194.0 kWh/ [m*a} [ —— ) 295,39 Mt | [] ach § B2 GEG mus cer Wahnflachs sttt
Wlasantiche Energistrager fur Helzurg * | Erdgms
i B ‘Wesantiche Enargistriger fur Warmasser 1 | Erdgas
Angaben zur Nutzung erneuerbarer gle & pop e ot Tt
ale| o e (] kere k
Nutzung emeusrhares Energlen 2ur Decking des Warme- usd . ...I A.l. l .L ,,I " , ™ ,!. e = =
Kditeenergiebedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Mummer 3 GEG . = Art der Loftung * & Fensteriftung 0 Loftungsanisge mit Warmerlickgawinreng
O Schachtiuftung 0O Loftungsaniage ohne ‘Warmerickgewinnung
Anteil der
Deckungs-  Plichteetis Art des Kilblung 1 0 Passive Kuhlung 0 Kibhing aus Strom
o . S L1 Gelieferte Kaite £ Kishiurg aus Warme
*® -
o = Inspektionspfichioe Kimaariagen © dnganl Nachstes Paligkeitsdatum der [nspektion
Surmmn: - - Bnlass dar Aumstelung des T Neubau O Modernisisrung B Sanstiges
Enerpeaumuenes erki [ o {Fratwilbg)
MaBnahmen zur Einsparung?®
Die Anforderungen zur Nutzumg erveuerbarer Energien tur Deck- e L a - ' g us =
wng dus Wirme- und Kéleessrgisbednrs werdan durch sine Mab- zu den A uiber die energetische Qualitit des Gebaudes

mahene nach § 45 GEG oder als Kembination gemsa § 34 Absatz ¥

GEG arfilit.
O Dde Anforderungen nach § 45 GEG in Vertindung mit § 16
GEG wind wingabalten

MaBrahma nach § 45 GEG i Komtinatian gemdd § 34 Absats 2
GEG: Die Anforderungen nachf 16 GEG werdenum %
%

sk au don Talss:
r Skal

a

unterschiritten. Antail der Plichberfitung:

2 e Ferabiau
« EFH. Eirfasmisartans, WEH. il

DER ENERGIEAUSWEIS
Der Energieausweis (Verbrauchsausweis, ausgeste

It

am 29.09.2023) liegt vor und weist einen Endenergie-
bedarf von 194 kWh/(m?*a) aus und liegt auf der Ener-

gieskala damit bei der Energieklasse F. Wesentlicher

Energietrager ist Gas. Im Energieausweis angegebenes

Baujahr der Gasbrennwertheizung ist 1993. Ausgewie-

senes Baujahrdes Hausesist1959.
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unter Annaheme von Randbedingungan
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GEG, die sich in der Begel van den allg r Vergleichmwerts sallen Uberachiagige
Varghiche armbglchan [Erldfarungan - sisha Saite 5). Tl das Enargiea I 1

isas sind dia Mad

W Der Energinalswes wurde auf der Grundlage von Berechnungen des arstellt
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatrliche Infermationsn nam Varbrauch sind r-emnlq

O Der Erecginauswe's wurde auf dar Grundlsge van Auswertungen des B stallt {Ene
e Ergabnisse sind suf Sete 3 dargestelt

ic]. Die Ergabnice

Datanerhebung Bedar Verbrauch durch W Eigentumer O Aussteller

O Cem

sind munatziche § ar e Cuwits: beigefigt (Freiwillipe Angate)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Enengleauswess dient kdglich der Infarmation. Die Angaben im Enargiausweis bezishen sich aul das gesamie Wahngebaude ader den aben

- int Inchglich dufiir gedacht, sren Ubsrschiagigen Yergleich vor Gebkuden zu srmaglichen,
Augstaller:

-
S55-SoRware Specisl Service Gmbt %
Gantar Darr
Ay 40 39.00.2033
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stenavals s argamaredeton Aiviorissgegeseties Dum GEG
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DIE LAGE

NORTEN-HARDENBERG

Norten-Hardenberg ist eine eigenstandige Gemeinde
im Landkreis Northeim und liegt verkehrstechnisch gut
angebunden auf der Mitte zwischen den Stadten Got-
tingenund Northeim.

Durch neue Baugebiete und wegen der guten Anbin-
dunghabensich hierinden zuriickliegenden Jahren vie-
le auch junge Familien angesiedelt. Kindergarten,
Grundschule und auch eine weiterfiihrende Schule
finden sich direkt im Ort genauso wie eine gute arzt-
liche Versorgung und sehr gute Einkaufsmoglichkeiten.
In den Gewerbegebieten finden sich hier auch zahl-
reiche Arbeitgeber im Ort, so dass der Weg zum Ar-
beitsplatz vielleicht auch gleich nebenan liegen kann.
Verkehrstechnisch gut gelegen an den Hauptverkehrs-
achsen A7 und B3 ist Norten-Hardenberg in alle Him-
melsrichtungen gut angebunden. Bis in die Gottinger
Innenstadt fahren Sie von hier aus max. in 10-15 Minu-
ten, genauso wie die Arbeitsplatze bei den grof3en Got-
tinger Arbeitgebern.

KASSEL

GOTTINGEN IES NORTEN a 10 Min

ADRESSE: BahnhofstraRe 17 - 37176 Norten-Hardenberg

EINBECK

NORTHEIM

DUDERSTADT
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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