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EINE VON VIER
ETW IN ANGERSTEIN

Sie wiinschen sich endlich Ihre eigene gepflegte Wohnung, zum selbst bewohnen oder zur Kapitalanlage? Eine
Wohnung in einem liberschaubaren und gepflegten Mehrfamilienhaus ganz in der Nahe von Géttingen? Eine
Wohnung, in einer Wohnanlage, moglichst schon mit moderner Heizungsanlage und keinem Investitionsstau?

HENNING HAUS

Dann kann aus lhrem Wunsch jetzt vielleicht Wirklichkeit werden. Eine tolle Gelegenheit bietet sich Ihnen hier mit
dieser gut zugeschnittenen 4 Zimmer Maisonette-Wohnung in einer gepflegten Wohnanlage mit insgesamt 4
Wohnungen nur 6 Kilometer bis Gottingen-Weende, in Angerstein / Norten-Hardenberg.

Eine schone Wohnung mit grofRziigigem Balkon und Garage im Haus, in naturnaher Umgebung und top
angebunden an die Hauptverkehrsachsen. So gut kann Wohnen sein! Dazu eine gute Infrastruktur mit idealen
Einkaufsmoglichkeiten quasi nebenan. Von hier aus kénnen Sie auch bequem mit dem Rad zu lhrer Arbeitsstelle in
Gottingen oder Norten-Hardenberg fahren.

Die sich im Obergeschoss des in 1990 erstellten Mehrfamilienhauses befindliche gepflegte Wohnung, erreichen
Sie liber ein gerdumiges und sehr helles Treppenhaus. Sie bietet Ihnen rd. 88m? Wohnflache auf 2 Ebenen. Zur
Sudseite befindet sich das Wohnzimmer (22,72m?) mit Zugang zum Balkon (6,89m?). Daneben befinden sich auf
der Hauptwohnebene 2 weitere Zimmer (12,09m?, 10,03m?), das gepflegte hell geflieste innenliegende Bad
(5,46m?) sowie die Kiiche (7,69m?) mit Einbaukiiche, die so im Kaufpreis enthalten ist. Ein weiteres gut
ausgebautes und durch die groBen neuen Dachflichenfenster sehr helles Zimmer (19,99m?) befindet sich im
ausgebauten Spitzboden. Es ist liber eine in der Diele der Wohnung befindliche Raumspartreppe zu begehen. Im
Spitzboden befinden sich unter den Dachschragen noch gut geléste Stauraume, die hier lhren Kleiderschrank
ersetzen.
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EINE VON VIER
ETW IN ANGERSTEIN

Die Eigentlimer haben die Wohnung lange Zeit selbst bewohnt und haben sich jetzt ein eigenes Haus angeschafft,
so dass diese Wohnung zum Verkauf steht. Die Wohnung ist frei und kann kurzfristig bezogen werden. Hier sollten
Sie nicht lange Uberlegen, wenn Sie ein attraktives Zuhause fiir sich suchen oder als Kapitalanleger mit einer gut
vermietbaren Immobilie lhren Bestand erweitern moéchten. Hier lautet das Motto schnell zu sein, zu kaufen,
vielleicht selbsteinzuziehen und sich einfach wohlfiihlen.

Der Allgemeinzustand der Wohnanlage ist sehr gut. Im Untergeschoss befinden sich die Kellerrdaume, ein

grolRzligiger Hauswirtschaftsraum/Trockenraum sowie die zur Wohnung gehérenden Garagen. Daneben auch der
Heizungsraum mitder erst vor kurzem erneuerten modernen Heizungsanlage mit Solarthermie.

ECKDATEN

«  Wohnanlage Baujahr 1990 « Buderus Gas-Zentralheizung mit Solarthermie,

+ 4 Eigentumswohnungen 2 Jahre alt

« Grundstiick 482m? « Kellerraum im Untergeschoss

« Garagen im Haus + geraumiger HWR, Wasche-/Trockenraum

» Massivhaus, verklinkert im Untergeschoss

+ 2 Wohnebenen ca. 88m?> WF « Carport, davor 2 weitere Stellplatze

e 4 Zimmer Grundriss - allgemein nutzbarer AuBenbereich mit Grillecke
« Einbaukiiche (3lter aber gut erhalten) « erneuerte Dachflichenfenster

« innenliegendes Bad e uv.m.

« schoner Balkon, Siidseite

ADRESSE: Angerstralle 2e - 37176 Norten-Hardenberg

88 m? 4 1 1 1 1990

BEWOHNBARE ZIMMER KELLER BALKON GARAGE BAUJAHR
FLACHE

Preis: 215.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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IMPRESSIONEN
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWELIS rir wohngebaude

gemah den §5 79 If. Gebaudesnergiegesets (GEG) vom? 20.07.2022

Glltig bis: 02,08.2033 NI-2023 1]
Gebiude
Gebudetyp ‘Wonngethsae
Adresse Angerstrabe 2e
37176 Nortan-Hardanbarg
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Baujahr Gabsuds ¥ 1900
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DER ENERGIEAUSWEIS
Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am
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DIE LAGE
ANGERSTEIN

Angerstein gehort mit seinen rund 1.800 Einwohnen

zum Flecken Norten-Hardenberg und liegt landschaft- EINBECK
lich sehr reizvoll gelegen zwischen den Ortschaften
Norten-Hardenberg und Bovenden. Gottingen befindet
sich in ,,Sichtweite® Von hieraus kénnen Sie z.B. ausge-
dehnte Wander- und Radtouren starten, zu denen Sie
dasvorderTiirliegende Leinetal gradezu einladt.
NORTHEIM
Durch neue Baugebiete habensichin den letztenJahren
im Raum Norten-Hardenberg viele Familien neu ange-
siedelt. Norten-Hardenberg verfiigt liber eine sehr gute
Infrastruktur mit Bus- und Bahnanbindung in verschie-
dene Richtungen. Die Hauptverkehrsadern A7, B3, B27
erreichen Sie von lhrer kiinftigen Wohnung in Anger-
stein in wenigen Minuten, so dass Arbeitsplatze in Got-
tingen, Northeim, Einbeck und auch Duderstadt von hier

gutzuerreichensind. DUDERSTADT

KASSEL

GOTTINGEN [N ANGERSTEIN a 10 Min

ADRESSE: Angerstralle 2e - 37176 Norten-Hardenberg
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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