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ZUHAUSE SCHON SCHON
REH IN KLEIN-LENGDEN

Sie suchen ein Haus in der Nahe von Géttingen, nicht zu groR und nicht zu klein und noch nicht alt? Ja, dann sollte
Sie dieses erst 19 Jahre junge ReihenEndhaus in Top-Zustand und einem 5 Zimmer-Grundriss, mit gepflegtem
Garten und Carport in toller Ortslage in Klein-Lengden, Gemeinde Gleichen, sehr interessieren. Der Grundriss ist
gut durchdacht und bietet mit seinen 5 Zimmern, einer separaten Kiiche mit Essecke, einem Vollbad mit Wanne

HENNING HAUS

und Dusche im OG sowie dem Gaste-WC im EG gentligend Platz fiir eine Familie. Bad und Gaste WC jeweils mit
Fenstern.Im Gaste-WC befinden sich auch die Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner. Die gut erhaltene und
sehr gepflegte Einbaukiicheistim Preis enthalten.

Grundriss EG mit Wohnzimmer 25,03m?, Kiiche mit Essecke 16,23m?, Gaste-WC, Diele und Flur mit Windfang.
Grundriss OG mit 3 Zimmern 18,41m? + 12,21m? + 12,32m?, Bad 9,91m?, Flur 5,73m?, ausgebauter Spitzboden mit
Abstellraum/Heizung und Zimmer fiir Biiro/Gaste/Hobby zusammen 15,37m2

Die Rdume im Haus sind sehr hell, da gentiigend und auch groRere Fenster-/Tiirelemente vorhanden sind. Schon ist
auch der Zugang aus der Kiiche fast direkt in den Carport und in den Garten. Sie haben so einen sehr kurzen und
barrierefreien Weg, um z.B. mit Ihren Einkaufen in das Haus zu gelangen. Aus den Fensternim OG und im DG haben
Sieeinen schénen (Fern)Blick tiber den Ort und liber griine Felder und Wiesen.
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Das Grundstick ist ebenerdig und hat eine GroRe von 270m?. Es ist gut zugeschnitten und schon angelegt.
Vorhanden ist eine groRere Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvolumen von 4.000 Litern. Die gemiitliche
Uberdachte Terrasse ist so gut wie ein 2. Wohnzimmer. Hier lassen Sie es sich gut gehen, auch wenn es mal etwas
regnensollte.

Wenn Sie fiir sich und ggf. fiir Ihre Familie, ein tolles Haus suchen, in das Sie demnachst ohne groBeren Aufwand
einziehen kdnnen und sich ein Leben in der Gemeinde Gleichen im beschaulichen und gut an Gottingen ange-
bundenen Ort Klein-Lengden vorstellen kdnnen, dann sollten Sie diese gute Gelegenheit nutzen und sich dieses
sozusagen einzugsbereite Haus nicht entgehen lassen.

ECKDATEN

« Reihenhaus-Endhaus in einer Dreierzeile « viel Licht durch ausreichende und groR3ere

« Massivhaus gebaut durch Volksheimstatte Fensterflachen

+ Eigentumsgrundstiick ebenerdig * Buderus Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr
 Dbarrierefreier Zugang ins Haus und in den Garten 2004

+ 3 Wohnebenen ca. 130m? WF + Uberdachte Terrasse mit Zugang vom

« gut durchdachter 5 Zimmer Grundriss Wohnzimmer

« separate Kiiche mit Essecke und Zugang zum Garten « Carport, davor 2 weitere Stellplatze

« Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten » Regenwasserzisterne mit 4.000 Liter

+ Zustand TOP-gepflegt Fassungsvolumen

« die Fenster verfligen tiber Aul3enrollos
ADRESSE: Im Sieke 13 - 37130 Gleichen - OT Klein-Lengden

2 2
135 M 270 m 5 1 1 2004
BEWOHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER TERRASSE GARTEN BAUJAHR
FLACHE

Preis: 425.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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ENERGIEAUSWEI

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebsude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom* 20.07.2022

Gilitig bis: 08.04,2033 NI-202 1
Gebdude
Gensusetyn Wohngebaude
Adresse Im Siake 13

37130 Gimichan
Genausetel Einfamilenhaus
St ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude
S e gemaB den §§ 79 . Gebdudeenergiegesetz (GEG) vam* 20.07.2022
Anzatd Wahnungen 1

dche {AH) 140,40 me | [] mach § 52 GEG aus ser Wanafiache armateic
fur Heizung * | Fssiggas Berech Energiebedarf des Gebaud NI-202 2

Wesantiche Energletrager fur Warmwasser * | Fissiagas
Erneserbare Enegien art: \ierwendung: Energiebedarf

kere kene
Art doe LiRung [Py ——— O LORungasnlips mit WhmerUckgawinnung Tinitty 218k Ok “al

[0 Schachtiftung 0 Luftungaaniage shne Warmerckgewnesng

Endenerglebedar dieses Gebaudes

Art der Kilhlung * 00 Fassive Kibiung  Kiihlung aus Strom 93.2 KW/ (m-a)

[0 Gelisferte Kahe 0 Kihlung aus Wame
Inspektionspflichbige Klmaanlagen * Anzati: Nachstes Fallgkeftsdatum der Inspekbon: wj i I A I B I c I D I E I F B
Anlass dee Ausstalleng dus 0 Neuba O Medernisianes B Sanstiges o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
ErarghsuM [0 Varmistung/Verkauf (Andarung/ErmaRenurg) (frimilig) ’H" -

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes 0 é?.-’"ﬂ:‘:."i,‘.‘.“;:’.u.....e....ua..

Dis arrgutische Qualtit sines Gabdudas kann Surch die Barechnung des Energiabedats unter Annahma von standardiserten Randbedingungin
oder charch die Auswertung des Energiaverbrauchs sritbelt warden. Als Bezugsfliche diert die snergetsche (..n..mn..m\-m nach dem

GEG, die mich in der Regel von den algemeinen D angegebenen gigs Anferderungen gemil GEG? Ear Verfahren
Vergheiche srmaglichen (Ensctarungen - siehe Sete 5). Tah e Enargieauomeiots sind de r’wums:e'\.'\ose'nnlenlunn'\ (sme 4

Erimdrenergiebedard
M Der Energeauswes wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Erergiebedarfs erstelk (Energiebedarfsauswes). Die Ergebrisse Int-Wert 105.9 " 4.9 kivhi(m? ® Verfahren nach DIN ¥ 41086 ud DIN ¥ 4701-10
sl 2ol Saite 2 dargestall. Zusatzlicha Informationen zum Verbraweh sind freiwillg . B Verfulvan nach Gl ¥ 16809
E Energetische Qualitat der Gesdudehulle HT
O Der Energieauswes murde auf der Grundiage von Auswertungen des Energeverbrauchs erstellt (Energievertrauchsausmeis). 3 Ragahung fasch 1§ 1 GBE [Modalosbiudinarfhent™
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dangestelk. Lat-Wert 0,53 Wi{m? K] Anferdenagawert 8,32 Wim?-K) easing richi § 31 GG [Hodulos s i Taesn’)
I o fersinfachungen rach GEG
Datenerhebursg Bedart/Verbrauch durch W Sgentamer O Mussteller Sommatrischer Wirmeschenz (oai Neubau] O eingshaten T8 Voeufuchuigh:s ich 00 At & G

O Dwm Energinmswais sind susitsliche Informationan our erargatischen Qualtat beigefugt (Frewiligs Angabe)

End giebedarf di bidudes | in 93.2 kWh/{m*a)
i ise zur Ver d des Energi i
Angaben zur Nutzung erneuerbarer te
Der Energieausweis dent Mlﬂl»(h der Information. Die Angaksen im Energisausweis beziehan sich auf das gesamte Wohngebdude oder den oben
int laciiglich dafir gedacht, sinen Gkerachidgigen Verglech von Gebluden su srmaglichen, -1 Blec| o g E E
HNutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des Wime- wnd ! l, P ! l 113 ,!, dn s
Kalteenergiebedarts auf Grumd des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG — -

i Annrl dur

. Dechungs-  Prlchturti-
555-Saftware Special Service GmbH e — b
Giintar Darr - -
Ameing 40 08.04.2023 i .
56581 Morhausen Aussteilungsdatum Unterschrift des Ausstellers 3.
Summe “ »
& Db das argewardaten um GEG MaBnahmen zur Einsparung®
3 our im Fall a5 § T Bes anairgn

Dis Anfarderungen zur Nutzung srmeusrbarer Gnergien sur Deck-

er (erpatitathn ung des Wasme- und K3Reenergiehedars werden durch eine Man-

* Mimaaniagen eder komtirierts LUMings- und Kimasningen im Sine des § 74 GE
T o It iy e b nahene nach § 45 GEG oder als Kombination gemat § 34 Absatz 2
GEG arfbile.

£ Dla Anforkmnagan mach § 48 E56 In Yurtdrdany it § 12
GEG sind wingehalte:

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 -nmu 2 ben dia angogebanen Werta keine Rl »kﬁ hisse auf den ttsichliches

DER ENERGIEAUSWEIS e e o e nach i CEE e umdraOBerey COMANEAIAS

[N}, che Im Aligemeinen geiber Ist als die Wohniche des Gebdudes.

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am PSP

S . Wb sy b Nisormberur . Fal s § 80 Absatz 2 GEG
2 s Wb

08.04.2023 gliltig bis 08.04.2033) liegt vor und weist P
einen Endenergiebedarf von 93,2 kWh/(m**a) aus und

liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse C.

Das Haus wird beheizt mit einer Buderus Gas-Zentral-

heizung aus dem Baujahr 2004. Ausgewiesenes Bau-

jahrdesHausesist 2004.
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DIE LAGE

KLEIN-LENGDEN

EINBECK

HANN. MUNDEN

»Klein Lengden ist das zweitgro3te Dorf in der Gemeinde
Gleichen, umrandet von Waldern in sehr schoner Land-
schaft direkt vor den Toren Gottingens®, so heif3t es auf
der Website des Ortes. Klein Lengden ist ein auch bei Fa-
milien sehr beliebter Ort mit ca. 1400 Einwohnern und
einem aktiven Dorfgeschehen. Die Infrastruktur hier ist
gut. Neben einem Supermarkt, einer grof3eren Kita mit
50 Platzen gibt es hier seit 2017 auch einen modernen
Seniorenwohnpark im Ort. Die Busanbindung ist gut.
Daneben haben sich hierin einem Gewerbegebiet auch
einige Arbeitgeber angesiedelt. Hier leben ,Jung“ und
LAt in schoner Gemeinschaft nebeneinander und das
nur 5 PKW-Minuten bis zur siddstlich gelegenen Go6t-
tinger Ortsgrenze, dem Ortsteil Geismar. Bis in die Got-
tinger Innenstadt fahren Sie je nach Verkehrslage in 10
bis15 Minuten. Kein Weg also, wenn esumdas Erreichen
des Gottinger Bahnhofs oder vieler Arbeitsplatze in der

HERZBERG

DUDERSTADT

ADRESSE
Im Sieke 13 - 37130 Gleichen - OT Klein-Lengden

GOTTINGEN > EEETEER @) o min

Stadt oder im Gottinger Umfeld geht. In den letzten 2
Jahren hat sich die Welt durch Corona verandert. Es
zieht heute mehr Menschen raus aus der Stadt. Das In-
ternet und neue Arbeitsformen, die Homeoffice zur
Normalitat werden lassen, erméglichen esimmer mehr
Menschen ihren (Arbeits-)Tag flexibler und auf die Be-
diirfnisse nach aktiver Freizeitgestaltung und Familie
hin, zu gestalten. Und was kann es da schoneres geben,
alsin schoner naturnaher Umgebung seinen (Arbeits-)Tag
vielleicht dann hier zu Hause — aber fast noch in Sicht-
weite zur Stadt — zu verbringen und in einer ruhigen
schonen ,Oase“ vor der Stadt zu wohnen und zu arbei-
ten? Wohnqualitat ist Lebensqualitat, und davon kann
sicher niemand genug haben. In diesem Sinne, lassen Sie
sich durch dieses Exposé mit einem schénen Immobilien-
angebot inspirieren. Vielleicht ist es ja genau das, was
Ilhnen zu lhrem groBen Gliick noch fehlt.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
tbernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraulRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt tiber viele Jahre Vertriebserfahrung
und tiber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Goéttinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu verauf3ernden
Immobilie.

#3 | BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroRraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein knnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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