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STADTHAUS MIT POTENZIAL
EFH IN RESSISCH LICHTENAU

Angeboten wird hier ein gepflegtes und renoviertes Einfamilienhaus mit Kellergeschoss und Garage auf einem
Eigentumsgrundstiick. Es wurde in den Jahren 1982/1983 in massiver Bauweise errichtet. Im Kellergeschoss
befinden sich neben dem Kellerraum und dem Heizungsraum auch zwei zu Wohnzwecken ausgebaute Zimmer
und ein weiteres Bad. Diese sind in der hier ausgewiesenen bewohnbaren Flache von ca.rd.110m?enthalten.

—

\ HENNING HAUS

\

Es gibt einen separaten Kellerausgang zum Garten. Im Erdgeschoss befinden sich 2 Schlafzimmer, ein geraumiges
Wohn-/Esszimmer sowie die Kiiche. In jlingster Zeit ist die Immobilie von den derzeitigen Eigentiimern
umfangreicher renoviert worden. Es wurde ein neues Bad eingebaut, die Bodenbeldge erneuert, eine neue Kiiche
eingebaut, ergdnzend zur vorhandenen Zentralheizung ein wertiger und effizienter Pelletofen mit neuem
Kaminabzugsrohr an der AuRenwand installiert. Der noch geplante Dachgeschossausbau, fiir den das zum
grofRten Teil notwendige Baumaterial bereits angeschafft worden ist, ist noch nicht realisiert worden. Das
vorhandene Ausbaumaterialistim Kaufpreis enthalten.

Die Immobilie wird zeitnah frei und kann nach Absprache sehr kurzfristig bezogen werden.
Der Allgemeinzustand des Hauses ist gut und gepflegt.
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STADTHAUS MIT POTENZIAL
EFH IN HESSISCH LICHTENAU

HENNING HAUS

ECKDATEN

Eigentumsgrundstiick 398m?  derzeit 3 Zimmergrundriss im EG

« Baujahr1982/1983  2zusatzliche Zimmer im Kellergeschoss

* massives Haus, Stein auf Stein - 2Bader

« unterkellert, viel Platz e Vissman OIbrennwert-Heizung aus 2018

e GrundmalRe rd. 10,34m x 10,j0m » Garage + PKW Stellplatz

+ bewohnbare Flache derzeit rd. 11om? ohne « gute Lage zentrumsnah und doch im Griinen
Dachgeschoss « gute Anbindung, nicht weit von Kassel

« Dachgeschossausbau vorbereitet
ADRESSE: Poppenhagener StrafRe 2 - 37235 Hessisch Lichtenau
2 2
1Mmom? 398m? 3+2 2 2 v 1982/83

BEWOHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER ETAGEN BADER KELLER BAUJAHR
FLACHE

Preis: 256.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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IMPRESSIONEN
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LAGE UND ZUSCHNITT
DES GRUNDSTUCKS
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS fir wonngebsude

gemab den 55 79 1. Gebaudeenargiegesetz (GEG) vom! 20.07.2022

Glltig bis: 27.03.203% HE-2023- 1
_Gebiude

Gebudebyn Wahngebbude

Adrese Foppenhagener Strafle 2

37235 Hessisch Lichtenau

Gombudateil Erfaenlinnhaus
Baujahr Gabaude * 1382

Baujahr Wirmuerzeuger * ¢ 18

fnzaHl Wanmungen 1

Gebhudanutafiache (AN} 15276 m | [] nach § 83 GEG aus der Wahnflach srmittet

Wansntiche Evwrgistrige fur Heinog

Emeuerbare Energien A Verwendung:
Slomasse Helzung

Art der Luftung * & Fanstariciung

O Schachtiuftung

0 Lftungraniage mit Warmesickgawinnung
0 Luftungraniage ahne Warmerackgewinmng

Art der Kilhlung * I Passive Kihlung O Kilhlung aus Strom

O Galiafurta Kiite T Kihlung aus Wareve
Irspestionspflichtige Kimaaniagen * Anzahl Nachstes Falligheitsdatum der Inspekticn:
dor Bunstuliong des O Waubau O Madenisierung

T Varemistung/Verkact {AndururgErwaitarung)

zu den liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Dis energetische Quaitat eines Gebiudes kann durch die Berechreng des Energiebedarts unter Annahme von standardiierten Randbedirguren
axhe dirch dis Buaching s Enwrgiewerbriichs stk wenden, As Basgafischa et S snargutiscts GabAudunuzfbche nach demn

GEG, din sich in der Ragel von den Diw angegebe: salan

Vergieiche ermaglichen [Erduterungen - siehe Sere 5). Tel des & il the Sgermizarungrempfeniungen (Seite )

T Der Energimausweis wurde suf dur Grondiage van arsballt {
snd auf Saite 2 dargastett, Zusstzhcne Infarmatioran £um Verteauth sing fremilig.

). Gin Ergetrmsn

O Der Energirausweis wurde sof der Grundlage von des Energs erstuit uswis].
Die Ergebrzse sind auf Sefte 3 cargestellt
Datenerhubung Bedarf/Verbrauch durch

® Eigerumer O Aussteler

O Dem Erergieausmets sind zusdtziche [nformationen 2ur energetischen Gualitit beigehlot (freiwilige Angabe).

zur Ver des Ener

Der Energimmssmeis dinnt ledighch dar Infarmation, Die Angaben im Erergissusmeis bazinhen sich s dax gessrie Wobngebdude oder den aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels ist ledighch dafir gedacht, einen Oberschisgigen Vergleich von Gebsuden 2u ermaglichen.

Ausstaller:
555-Saltware Special Service GenbH

Glnter Dare

Amseiweg 40 27,00,2023

56593 Horhausen Aussiehurgsdatum, Ustterschrift des Ausstelers

Ty GEG

o
5 10 Kimaarlagan in Sewe des § 74 GEG

DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am
27.03.2023 giiltig bis 27.03.2033) liegt vor und weist
einen Endenergiebedarf von 125,6 kWh/(m?*a) aus und
liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse D.
Das Haus wird beheizt mit einer Vissman Olbrennwert-
Heizung aus 2018. Ausgewiesenes Baujahr des Hauses
ist1982.

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER

E N E RGI EAUSWEIS fiir Wohngeb&dude

gemab den §§ 79 M. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom! 20.07.2022

HE-2023: 2

Berechneter Energiebedarf des Gebd

Energiebedarf

urrginbedart disses Gubiudus
125.6 kwh/ [mi-a}

Alelc] e
© 25 50 75 100 125

w

147.8 kWh//(m®-n}
Frimarenergiebedart dieses Gebsudes

Anfurdurungen gumdl GEG?
Brimidrenergiebedart

Lst-Wert 147.8 KWh/{m*-a} Anfarderungswert 68,0 kWh/(m=-a)
Energeteche QualRat der Gebdudehilie NT

Tst-Wert 0,76 W/[m?-K] Anfarderungswet 631 Wiim2-K}

Somimsariicher Warmeschuts (bai Neubie) O singehaltes,

e 30,94 ko CO2-Aq

e | FIE
150 175 200 22_5 =250

O

Eile 2 Warfahran

® Varfahvan rach DN Y 41056 und DIN V 470130
T Vertahven rach DI% v 18599

01 Regehung nach § 31 GEG (*Modeligebaudeverfahren®)
 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GUG

in 125.6 kWh/{m?a)

Nutzung srmessrbarer Energien sur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarts suf Grund des § 10 Absstz 2 Nummer 3 GEG

Antail der
Dockungs  Plichterfil-
Art: anteit: tung:
» “
% =
Summa: % =
MaBnahmen zur Einsparung?
Die zur N gien zur Deck-

ung dus Wikrme- und Kiltwanargisbedarts warden durch ine Matt-
nahes nach § 4% GRG ader als Kombnation gemal § 34 Abesta 3
GEG erfiit

[ Cis Asfardarungan nach § 45 GEG in Vartindung mit § 15
GEG sind eingehalten

O MuBnsbene nach § 45 GEG in Kambination gemiB § 34 Absats 2
GEG: Dve Anforderungen nachs 16 GEG werden um kY
unterschritten. Anteil der Ffichtertilung:

© siehve Fullrote 1 aef Saita 1 des Enargaasmsis

Endenergie®
nlnlclolzl L | -

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

s GEG st filr dhe Berechnung des Eremgiebedarts untersciediche
‘erfahven 2u, die im Einzetall 2u umerschiedichen Ergetissen fhren
kainnen. Insbesondene wegen standardisierter Randbedingungen erau
b die angequbenin Werbs keing Rilckachisss sl dan tatsicHlicher,
. Do e der Skaln sind spe-
sche Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche
{AN), die im Allgemainan gréfer ist sis die Wehaflache des Gebludes.

IMMOBILIENMAKLER
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DIE LAGE
HESSISCH LICHTENAU

HANN. MUNDEN

KASSEL

BAUNATAL ()

FRITZLAR MELSUNGEN

Hessisch Lichtenau ist eine Kleinstadt an der mit rd.
12.000 Einwohnern im 6stlichen Nordhessen im Werra-
MeiBner Kreis. Es ist sehr schon in einer Talsenke zwi-
schen verschiedenen Hohenziigen gelegen und hat ins-
besondere auch fir Natur- und Wanderfreunde viel
Abwechslung zu bieten. Es liegt inmitten des Geo-
Naturparks Frau Holle Land an der deutschen Fachwerk-
stralRe. Der nahe gelegene Hohe Meil3ner bietet sich da-
bei z.B. genauso wie der Kaufunger Wald als Freizeitdo-
mane an. Hier konnen Sie nach Belieben auf zertifi-
zierten Premiumwegen Wandern und Radfahren, mit
Ihrem Hund spazieren gehen und einfach nicht weit
weg von der Stadt die Ruhe geniel3en. Bis Kassel sind es

HESSISCH LICHTENAU

WITZENHAUSEN

MEISSNER
ESCHWEGE

ADRESSE
Poppenhagener Straf3e 2 - 37235 Hessisch-Lichtenau
Ca. 10 Minuten PKW-Fahrtzeit Gottingen

> & 30 i

von hier aus nur 20 Kilometer, so dass Sie hier auch sehr
gut zur A7 angebunden sind und die fiir viele wichtige
Nord-Stidachse schnell erreichen kénnen. Leben Sie
dort wo das Leben wirklich lebenswert ist und sind
trotzdem schnell im pulsierenden Leben mitten in der
Stadt. Einkaufsmarkte, Arzte, Kindertagesstatten alle
Schulzweige sowie zahlreiche Dienstleister aus dem
Gewerbe bieten den Menschen hier eine ideale
Wohnortlage. Hessisch-Lichtenau ist familienfreund-
lich und bietet eine gute Wohninfrastruktur und ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot. Hier leben Jung
undAltnochin guter Gemeinschaft zusammen.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
tbernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraulRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt tiber viele Jahre Vertriebserfahrung
und tiber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Goéttinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu verauf3ernden
Immobilie.

#3 | BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroRraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein knnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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