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GROSSZUGIG UND FAMILIAR
FFH IN HARDEGSEN

Wir bieten Ihnen hier ein gut gelegenes und sehr geraumiges Einfamilienhaus in Hardegsen, OT Gladebeck auf
einem groReren Eigentumsgrundstiick in Hanglage an. Sie suchen schon lange ein Haus in Géttingen und kénnen
sich inzwischen auch vorstellen, etwas aulRerhalb zu wohnen? Dann sollten Sie die gut 10 Kilometer bis in die
Ortschaft Gladebeck nicht davon abhalten, hier vielleicht Ihr kiinftiges Zuhause zu finden.

. HENNING HAUS

Siemogen etwas Hanglage und lieben grol3zligige Raume, die Sie und lhre Familie im eigenen Haus nicht einengen
und Ihnen Riickzugsmoglichkeiten und gentligend Platz fiir Hobby, Spiel und Spal mit Ihren Kindern bieten? Dann
sollten Sie nicht warten und sich dieses gepflegte und teilsanierte Haus in der gemutlichen und familienfreund-
lichen Ortschaft Gladebeck aufjeden Fallanschauen.

Das Haus wurde 1979 sehr grof3ziigig zugeschnitten mit Keller und 2 Wohnebenen in massiver Bauweise Stein auf
Stein und massiver Betondecke gebaut. Neben dem Haus befindet sich ein grofRerer Carport, von welchem aus Sie
uber eine kleine Treppe Zugang in den grolRen Keller haben. Der Keller bietet Ihnen viel Platz, insbesondere der ca.
som?grol3e Hobbyraum, der sich neben einem weiteren groBeren Kellerraum sowie dem Heizungsraum auf dieser
Ebene befindet. Die Hohe des Kellers entspricht dem Wohnraumniveau im Erdgeschoss. Der Zustand des Hauses ist
gut und gepflegt. Vor ca. 10 Jahren wurden einige aufwendigere Sanierungs-/Umbau- und Renovierungsarbeiten
durchgefiihrt. Aus dieser Zeit stammen auch die hierin der Anzeige bzw. Exposé verwendeten Bilder.
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GROSSZUGIG UND FAMILIAR
FFH IN HARDEGSEN

Das Haus besticht durch den komfortablen Grundriss mit groRziigigen RaumgroRen sowie durch den guten
Zustand und die ruhige eingewachsene Lage nicht weit von der Stadt. Zur Zeit befinden sich im Haus neben dem
Wohn-/Esszimmer noch 4 weitere Zimmer. Das groRBere Zimmer im Obergeschoss ldsst sich ohne groBen Aufwand
in2Zimmerteilen, sodass sich fiir das Haus ein 6 Zimmer Grundriss ergeben wiirde.

Das Haus ist zur Zeit vermietet. Die derzeitigen Mieter wohnen ca. 4 Jahre im Haus.
Wenn Sie nicht direkt in der Stadt wohnen miissen oder mochten und sich vorstellen konnen, in einer tollen
dorflichen Gemeinschaft nicht weit weg von der Stadt und mit einer guten und schnellen Anbindung an die Nord-

Stidachse A7 und B3 zu wohnen, dann werden Sie sich hier in diesem gepflegten Haus mit eigenem schon
eingewachsenen Grundstiick und quasivorden Toren der Stadt bestimmt sehr wohl und zuhause fiihlen.

ECKDATEN

Massivhaus mit Vollkeller, Baujahr 1979 « groRziigige Raumlichkeiten
+ Grundflache: 10,50m mal 15,00m « FuBbodenheizung im Erdgeschoss
+  Wohnflache: 227m? auf 2 Wohnebenen e Kaminanschluss
« weitere Nutzflache: Keller, ca. 10om? « inTeilbereichen vor ca.10 Jahren saniert
+ Grundstiick: ca. 86om?, gute Dorflage, « z.B. Dach komplett neu gedammt
eingewachsen « z.B. Elektrik OG neu, EG optimiert
< Hanglage, innenliegend in einer Sackgasse « z.B.2Bader und Gaste WC erneuert
- groBe einladende Diele » z.B.Kellergeschoss zur Hanglage neu abgedichtet
e 5-6 Zimmer Grundriss und Drainage gelegt

ADRESSE: Kirschweg 20 - 37181 Hardegsen

227m? 86om? 5-6 2 ) v 1979

BEWOHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER ETAGEN TEILSANIERT KELLER BAUJAHR
FLACHE

Preis: 355.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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IMPRESSIONEN

Die hier verwendeten Bilder stammen aus der Zeit vor dem Einzug der derzeitigen Mieter. Das abgebildete Mobiliar ist nicht zu erwerben.
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GRUNDRISS
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Skizze des Eigentiimers - nicht maRstabsgerecht | GrundmaRe des Hauses: Lange: 14 m - Tiefe: 8,50 m
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GRUNDRISS

OBERGESCHOSS
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Skizze des Eigentiimers - nicht maRstabsgerecht | GrundmaRe des Hauses: Lange: 14 m - Tiefe: 8,50 m
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LAGE UND ZUSCHNITT
DES GRUNDSTUCKS
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ENERGIEAUSWEIS

E N E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebiude

qeman den 65 79 ff. Gebaudesnergiegesets (GEG) vom® 20.07,2022

Giiltig bis: 27.02.2033 Registriernummer NI-2023-004433146 1
Gebdude
Gebbatatys Wohngehbite
Adrassn Kirschueg 20
37101 Hardegean
Genduetel Eifamilenhes
Baugahr Guisbude * 1979
Baujahr Warmesrzaugar | 4 2000
R W b i ElqERGIEAUSUU EIS fiir Wohngebaude
GebudenutzNache [AN) 198,04 m7 | [] nach § 62 GEG aus der Wehnfache srmitteit gemadl den 5§ 79 &, Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom'! 20.07.2022

Wesentiche Energietrager f0r Heizung *
Wasantiche Erargatager fur Warsmaser !

Ernevertiare Energien Werwendung: B b E labsdarf des Gabud Ni-2073-004433148 | 2
kers
Art i Lifung * .
Energiebedarf
Art der Kiohbang L 55.52 kg COak e 2 .a)
[ Guinfurts Kaite [0 Kithlung aus Wirms
Inspektionspfiichtige Klimaaniagen * anzari | hschstes Falligheitscatum der Inspektion Lol et
Arlass der Ausstallung dus O Newtau O Medarnisierun g ® Senstiges

[— o n ! ; ol irinitig) M IEENIE c ] o | e | E0lll
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Qualitst des Gebiudes .

uber die

eh e Berechnung des Ensrgiebedarts unter Asahme uon standaedis " 208.7 kwn/(me-a}
il warden. Ais Bazugafbche diot o .-.r;r.. cha Cabbudemuts ach de rimremerginbedart disses Gubdudas
u Din
s e Mo
& arstelt | Anferderunasn semiil GEGY Ear Verfahren
m Varbrauch sind frewillg Primaranergisbedart
weeis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Eneng o erstelk is). Ist-Wert 208 7 KWhi{m3a) Arferderusgawert 745 kiWhi{m-a)  Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN ¥ 4701-16
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesselt. 2 = na
i 5 Enargmische Quaitat de: Gtdudahiile HT ) S A
Datenerhebung Bedart/Versrauch durch ®  Eigentumer O Ausstelier

Andorderusgaart 028 W/(ma:K] Regelung nach § 71 GEG {"Hodelgesdudeverishren’)

O Dem Energiesuswets sind zusstziiche Informationen zur ensrgetischen Qualitit beigefugt {Preimifige Angabe} maschutz (hei Nechagl O eingahaiben ® Versisfachursgen nach § 50 Absatz 4 GEG

W, d E : i End darf dieses Gebdudes (Mg in 1920
zur Ver g des Energ L
Der Energieausweis dint lediglich der Infarmation, Die Angaben im Energiesusmeis barishen sich auf das gasamte Wohngebduds oder den cben
Pl b mpwli o i g St g oot g bl spenb g zur g
Blc o E F
nars — S ——
Kilbeenargiehedarts auf Grund des § 16 Absatz 2 Nummer 3 GEG - L s
Ausssteller: L e
- Amtet s .
S55-Saftmare Special Sarvice Genti Dachusgs  Prichseri-
Gunber Dar Mt antad: lung:
Amseweg 40 27.02.2003 . "
56593 Hornausen, husstel
» Dt e - FEIN S e = %
-

MaBnahmen zur Einsparung®

Dée Asdurderungen sur Nutsung emeusrbarsr Energien eur
ung es Wiirme- und ulmmmnm ‘warden durch tina ma-

GEG artlt. X

Die Anforderungen nach § 45 GEG n Yerbindung mi § 16
GEG sind engeraken

DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am
27.02.2023 giiltig bis 27.02.2033) liegt vor und weist
einen Endenergiebedarf von 192 kWh/(m?**a) aus und

liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse F.
Das Haus wird beheizt mit einer 16 Jahren alten und
regelmaRig gewarteten Buderus Ol-Zentralheizung.
AusgewiesenesBaujahrdes Hausesist1979.
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DIE LAGE

HARDEGSEN OT GLADEBECK

MORINGEN

HARDEGSEN

NORTEN-HARDENBERG

BOVENDEN

GOTTINGEN

ADRESSE
Kirschweg 20 - 37181 Hardegsen
Ca. 10 Minuten PKW-Fahrtzeit Gottingen

OTTINGEN [Ell HARDEGSEN | ) 1o Min

Nur gut 10 PKW Minuten nordlich von Goéttingen
entfernt, liegt die zur Grol3gemeinde Hardegsen geho-
rende Ortschaft Gladebeck. Mit seinen ca. 1.300 Ein-
wohnernist Gladebeck nicht ganzklein. Hier konnen Sie
sich sehr wohl fiihlen. Ein gepflegter und familiar
gepragter Ort, in dem sich in den letzten Jahrzehnten
das Dorfleben doch sehr verandert hat. Durch mehrere
nacheinander entwickelte Neubaugebiete, haben sich
hier seit seit den 70 er Jahren immer wieder neue Fami-
lien angesiedelt und sich hier langfristig niedergelas-
sen. Im aktuellen Baugebiet mit 23 Bauplatzen wird
grade fleilRig gebaut, so dass sich grade weitere Fami-
lien neu im Ort ansiedeln. Der Ort bietet durch den vor-
handenen groRBeren Kindergarten sowie ein breites
aktives Vereinsangebot insbesondere auch jungen
Familien ein gutes Zuhause. Die Grundschule befindet
sich Hardegsen, weiterfiihrende Schulen befinden sich
in Moringen oder auch in Géttingen. Hardegsen bietet
lhnen ansonsten auch alles, was Sie zum Leben
brauchen. Die Busverbindung nach Goéttingen ist sehr
gut. Hier ist die Welt noch in Ordnung, so wie man so
schon sagt. Neben einer Gaststatte und einigen Hand-
werksbetrieben befindet sich auch ein Backer im Ort.
Die Anbindung zu den Hauptverkehrsachsen ist sehr
gut. Bis zu den grofRen Arbeitgebern nach Gottingen,
z.B. Sartorius, Uni-Klinik etc., fahren Sie von hier aus in
nur1o Minuten mitdem PKW oder in 20-25 Minuten mit
dem E-Bike. Wenn Sie nicht weit von der Stadtleben und
Ruhe sowie Natur genieen mochten, Sie Radfahren
und Spazierengehen mogen, sich im Kreise einer gut
funktionierenden Dorfgemeinschaft wohl fiihlen kon-
nen, dann sollten Sie sich ernsthaft mit diesem, viel-
leicht lhrem kiinftigen Haus in Gladebeck beschaftigen.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
tbernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraulRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt tiber viele Jahre Vertriebserfahrung
und tiber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Goéttinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu verauf3ernden
Immobilie.

#3 | BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroRraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein knnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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