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EINZIEHEN UND LOSLEBEN!
SANIERTES EFH IN DRANSFELD

Wir mochten Sie hier neugierig machen auf ein gemitliches Einfamilienhaus im Raum Dransfeld. Das bereits
sanierte Haus mit Teilkeller, Garage sowie groRem ebenerdig gelegenen Grundstiick, befindet sich in einem
gemdtlichen Dorf namens Varlosen (Gemeinde Niemetal) nur 4 Kilometer westlich von Dransfeld. Bis Gottingen
fahren Sie von hier mit lhrem PKW in nur15 Minuten.

HENNING HAUS S
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Das Grundstiick ist ebenerdig und bietet Ihnen auf 842m? viele Entfaltungsmaglichkeiten. Genauso das eher
schmal und niedlich wirkende schéne Haus, welches lhnen mit 2 Wohnetagen und einem Teilkeller rd. 200m?
Wohn- und Nutzflache bietet. Das Haus verfligt mit seinen Grundmaflen 14,00m x 8,30m liber eine Grundflache
von rd.116m?, so dass sich Ihnen hier 2 komfortable Wohnebenen bieten. Ein derzeit als Garage genutzter und in die
Grundflache des Hauses integrierter Bereich mit 35m?, kdnnte problemlos zu Wohnraum (groRes Wohnzimmer
oder Hobby-Fitnessraum) umgebaut und in die EG-Wohnebene integriert werden. Dann wiirden sich Ihnen hier rd.
165m? Wohnraum bieten, derzeit ca. rd. 130m?2 Eine weitere Ausbaureserve bietet sich bei noch groRerem
Raumbedarfim Spitzboden unterdem neuen gedimmten Dach.

In die Immobilie, die urspriinglich in massiver Bauweise und 2 schaligem AuBenmauerwerk in 1952 gebaut wurde,
istinden letzten Jahren schonrichtiginvestiert worden. Eine energieeffiziente moderne neue Heizung erganzt um
Solarthermie mit groBem Speichervolumen wurde 2018 eingebaut.
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EINZIEHEN UND LOSLEBEN!
SANIERTES EFH IN DRANSFELD

Dazu ein neues Dach mit dunkel glasierten Tonziegeln und neuer energiesparender Dachddimmung in 2016, neue
und ausreichende Elektrik, Fenster ok., tolles neues Bad, wertige Einbaukiiche aus 2019, FuBbodenheizung im EG
und im Bad des OG, Keller neu abgedichtet und Drainage gelegt und Internetverbindung lber Glasfaserkabel
vorhanden...und noch mehr!Lassen Sie sich Giberraschen.

Der Grundriss bietet lhnen im Erdgeschoss ein gerdaumiges Wohn-/Esszimmer, eine moderne ausreichend grof3e
Kiiche mit Fenster und bodentiefen Schiebetiirelement zum Garten bzw. zur teilliberdachten Westterrasse hin.
Daneben im Anschluss an die Kiiche 2 kleinere Raume, die derzeit als Abstellraume genutzt werden und auch die
Moglichkeit des Einbaus eines Gastebades im EG bieten. Im Obergeschoss befindet sich das gerdaumige
Elternschlafzimmer mit Ankleideraum, ein weiteres Zimmer mit Dachflaichenfenster sowie ein weiterer
gegenuber liegender Ankleideraum ohne Fenster, zwei weitere zusammenhangende Zimmer, ein sehr modernes
schickes Bad mit bodentief gefliester Dusche und Badewanne.

ECKDATEN

Massivhaus mit Teilkeller « FuBbodenheizung im EG und Bad OG
« groBeres Eigentumsgrundstlick, ebenerdig « neues Dach aus 2016, gut gedammt
+ 2 Wohnebenen ca. 130m? WF » schone Einbaukiiche aus 2019
e 5-6 Zimmer Grundriss e neues Bad
+ Ca.70m? weitere Nutzflache e Ausbaureserven im EG und Spitzboden
« weitgehend saniert e uv.m.

« Gas-Zentralheizung aus 2018 mit Solarthermie

ADRESSE: Triftweg 3 - 37127 Niemetal

z : 2 @
130m 70m 842m 5 1952
BEWOHNBARE WEITERE GRUNDSTUCK WEITGEHEND ZIMMER BAUJAHR

FLACHE NUTZFLACHE SANIERT

Preis: 319.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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GRUNDRISS
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Skizze des Eigentiimers - nicht maRstabsgerecht | GrundmaRe des Hauses: Lange: 14 m - Tiefe: 8,50 m
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LAGE UND ZUSCHNITT
DES GRUNDSTUCKS
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS rir wonngebsude

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz {GEG) vom' 20.07.2022

Giltig bis: 06.02.2033 Registriernummer KI-2023-004406314 1

Gebidude
Gebdudetye Wehngabiude
Adresse Triftweg 3
37127 Nmdwranchuen - Deansfeld
Gebdudeteil Einfamilienhaus
Baujahr Gediude * 1882
Baujahr Warmeerzeuger 2 * 2018
Anzahl Wekerragtn 1
Gebaudenutzfische (AN) 235,19 m* | [ nach § 52 GEG sus der Wahnfiache srmittuk
‘Wesantiiche Energietrager fir Weizung ¢ | Erdgas
‘Wasantliche Erargistriger fr Warreansar * | Erdgm
Ermeuerbare Enrgien at: Verwendung:
Sclarenergie Warmwasser
At cer Liftung * @ Fensterfuftung O Liftungsariage mit Warmenickgewnnung
O Schachtiftung 0 Liftungsantage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kithhang O Passive Kiueg O Kihlung aus Strem
 Galisfarts Kila 00 Kishlung aus Wirma
Inspestionspflichtige Kimaanlagen * Anzahl: Machstes Faligkessdatum der [nspektion:
Anliss dor Ausstelung das O Noubia O Medarsisisrun g B Senstiges
[T — o oy ol [Hraiwillig]

zu den Angaben iiber die energ
Cve enerpetische Qualitit eves Gebdudes kann durch die Berechnung des

Qualitit des Gebdudes

unter Annabme

Randbedingungen

Sdar i i uraarting s Enargishartsiicha el weren. A5 i Gend Rach dem

ke . .
wahe Seite §), Tail des sind die hetlungen (Seite 4).
dor Grundlage vem ratelt [Enargi uis). Die Ergebnisse
talt. Zussczlicha Informationen pum Varb m—n sind Fraimilig.
e auf dee Grundlage e ded aratallt
Diw Ergatnisse sind bortoehon argeatal.
Datanechabung Bedarf/Verbranuch dureh B Sgantine O Aussealier

O Bem Enargiausweis sind susitzliche Informationan zur srergetischen Qualist baigefugt (Freiwilige Angabe)

Zur Ver g des
Der Energleauswes dient ledighch der Information. Due Angaben im beziehen sch auf oder den oben
barechneten Gabiudetal Der Energiesusmais ist ledglich daflr gadacht, sinan Uberschidgigen Varglaich ven Gabduden mu ermaglichan.

Ausstelier:

-
S85-Seftware Special Servies GmeH

Gintar Damr

Amssiweg 40 08.02.2023

56593 Horhausen Ausstellungsdabam Unterscheift des Ausstabers

+ Datum o
Wk Pl 4 A1 Sk Y
* Menvfuchargabes
“ el Warmanatzen B |n i (Ibarganestan
* Kimasedugen obir Vrmeirts LuMings und Himaaniogen an Sine des § 74 GEG

DER ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am
06.02.2023 gliltig bis 06.02.2033) liegt vor und weist
einen Endenergiebedarf von 108,5 kWh/(m?*a) aus und
liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse D.
Wesentlicher Energietrager ist Gas. Gaszentralheizung
aus 1999. Erganzt um Solarthermie. Ausgewiesenes
Baujahrdes Hausesist1952.
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E N E RGI EAUSW EIS fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 79 F. Gebdudeenerpegesets (GEG) vom' 20.07.2022

Energiebedarf des

Energiebedarf

NI-202 2

EmlE e |l c | e |
L]

25 50 75 100 135

123.3 W/ [mi.a)
Primabrenergiebedart dieses Gebliudes

Anforderungen gemill GEG!

Ermareneriebedart

Ist-Wert 12,3 kWiime-a]  Anforderengswart 69,7 kWeime-a)
Energetische Qualii der Gebdudendlie HT

Tst-Wiart 0.88 W/ [k Anfardannguwert 0.31 Wilm? K]
Semmaricher Warmaichuts [bei Naubau] [ singshakten

2604 kg O i im?-a)

Endenergicbedart dieses Gebiudes

108.5 kWh/{m-a)
e | ¢ SR

150 175 200 225 >250

Varfahren

B Varfatvan nach DIR ¥ £108-6 und DIN v 4701-10

[ Verfatran nach BIR ¥ 18598

[ Begubng nach § 31 GIG (“Hodeligabbudeverishren®)
@ Verenfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

in 108.5 kWh/(m*-a)

zur

Matzung
Khlteanergiebadarts auf Grund des § 10 Absatz 3 Nemmar 3 GG

Deckusge-  Pichtatl-
= am Tung
» »
“ ~
Sermerm: » »
MaBnahmen zur Einsparung?®
oie Nutzu Deck:

et Wi s Kbasarbabirts seirdem demrch e Mt
mahese mach § 45 GEG oder ais Kombination gemss § 34 Absatz
GEG et

(1 Gie Andorderungen nach § 45 GEG in Verkindeng mit § 18
GEG tind singshaten.
. Mallabems nach § 45 GEG i1 Kombenation gemad § 24 Aosaa 2

GEG: Dve Anforderungen rachf 16 GEG werden um
. Anbail dur Mlichtarsiilung: [

i Fall s § 80 Absatz 3 GG

MEEERlE | c | o | E | FoTGEE

zum

Das GEG Wsst fur

ertanesn 2, e im Enzeial 4, mr.-smn:mmen Ergebeissen fihnen
kirnen,
ben dle e keine Jzse ot den

Skals sing gpe-
Fiache Winrts nach dem (26 pro Quadmatmetsr Gesiadmutflichn
[AM). e im Algemeinen grifler 12 ais die Wehnfidche des Gebludes.
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DIE LAGE
DRANSFELD / OT VARLOSEN

EINBECK

ADELEBSEN

DRANSFELD

HANN. MUNDEN

Varlosen mit seinen ca. 450 Einwohnern, ist ein kleiner
gepflegter Ort innerhalb der Gemeinde Niemetal, die
zur Grolgemeinde Dransfeld gehort. Sie wohnen hier
mit dorflichen Charakter ruhig gelegen zwischen den
Ortschaften Dransfeld, Hann-Miinden und Adelebsen.
Hier konnen Sie die landliche Ruhe genieRen und doch
gut angebunden und schnell fiir Ihre Einkdufe im nur 4
Kilometer entfernten Dransfeld sein, genauso wie fur
Ihre Freizeitaktivitaten den Raum Hann-Miinden mit
den Fliissen Werra und Weser erreichen. Bis Géttingen
und Hann-Miinden fahren Sie mit dem PKW in jeweils
ca.15 Minuten. Wenn Sie nicht weit von der Stadt Natur

HERZBERG

ADRESSE: Triftweg 3 - 37127 Niemetal

GOTTINGEN B3 DRANSFELD a 15 Min

genieBen und Radfahren mégen und auf schénen
Wegen Wandern bzw. Spazierengehen mochten, dann
sollten Sie sich ernsthaft mit diesem, vielleicht Threm
kiinftigen Haus in Varlosen, beschaftigen. Das nahe
gelegene Oberzentrum Dransfeld bietet Ihnen eigent-
lich alles, was das Leben lebenswert macht. Gastrono-
mie, Einzelhandelsgeschifte, Supermérkte, Arztliche
Versorgung, Kindergarten und Grundschule, vielfiltige
Sportmoglichkeiten, den ,Hasenmelkerlauf ein tolles
gepflegtes Freizeitbad am Campingplatz. Und wenn das
alles nicht reicht, dann fahren Sie einfach kurz nach
Gottingen.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
tbernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraulRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt tiber viele Jahre Vertriebserfahrung
und tiber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Goéttinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu verauf3ernden
Immobilie.

#3 | BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroRraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein knnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

SANIERTES EINFAMILIENHAUS | DRANSFELD OT VARLOSEN

IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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