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WIEDER WAS GUTES!
GEPFLEGTE DHH IN LENGLERN

Ihr kiinftiges Domizil in Lenglern, nur 5 PKW-Minuten bis zur westlichen Ortsgrenze von Géttingen und zur
Auffahrt auf die A7. Schnelle Anbindung zu den Arbeitsplatzen der groRen Arbeitgeber in Gottingen und auch in
oOstlicherRichtungz.B.nach Duderstadt, Osterode oder Herzberg.

HENNING HA

Angeboten wird hier eine toll gepflegte Doppelhaushalfte in sonniger westlicher Ortsrandlage mit einem
groeren Garten. Das Grundstiick bietet mit 692m? viel Platz und ist ideal ausgerichtet fiir Gartenfreunde oder
auch fiir die Spielwiese Ihrer Kinder. Die wohnwirtschaftlich nutzbare Fldche betrdgt ca.125m?2. Weitere Nutzfldche
im Kellerbereich ca. 4om?, dazu kommen Garage und Carport. Insgesamt betrachtet ein tolles Haus, gut gepflegt,
in das Sieohne groRBeren Renovierungsaufwand einziehen konnen. Das Haus liegt ruhigin Ortsrandlage und ist mit
derTerrasse und dem Garten optimal nach Westen ausgerichtet. Hier kommt die Sonne auch wirklich an!

DasHaus verfiigt iber eine Gaszentralheizung.
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WIEDER WAS GUTES!
GEPFLEGTE DHH IN LENGLERN

HENNING HAUS

ECKDATEN

Eigentumsgrundstiick 692m? + zusatzliches Bad im Kellergeschoss
 ruhigund naturnah gelegen «  Wohnwirtschaftliche Flache rd. 125m?
- westliche Ortsrandlage +  Weitere Nutzflache im Keller rd. gom?
« Massivbau, Baujahr1999 + Garage und Carport
+ AuBenfassade verklinkert + sonniges Grundstiick mit schénem Garten
« Kellergeschoss mit separatem Eingang « Gas-Zentralheizung
 ausgebaute Nutzfliche im Keller und Spitzboden « Kunststofffenster mit doppelter Isolierverglasung

2 2
125m 692m 1 1 5 1999
BEWOHNBARE GRUNDSTUCK KELLER GARAGE ZIMMER BAUJAHR
FLACHE + CARPORT

Preis: 425.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
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LAGE UND ZUSCHNITT
DES GRUNDSTUCKS
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ENERGIEAUSWEIS

E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemé den 66 79 F. Gebludesnergiegesets (GEG) vam® 01,11.2020

Berechneter Energiebedarf des

nI-2023-004382770 | 2

Energiebedarf

av Jalelcl o |
25 50 75 100 125

O

(1]

Anforderungen gemdf GEG*

Prmarenergetedarf

Tat-Wert 892 kWh{mi.a) Anfardeungrmnrt 7.3 kih/{m.a]
Energetiscre Qualtst der Gebaudehulie 1T

Iat-Wart 0.38 W/{ma.K) Anfarderungamant 0.31 W/imdK)
Semmedicher Wirmeschutz (bei Nedbaa) [ eingehakten

badarf di P

20.95 by O i [rm-a)

Endenergiebedard dieses Gebiudes
07,3 kW (ma)

e | ETI
150 175 200 225 >250

99.2 KW/ {m>-a}
Priniirenergiehodarf dieses Gebiudes

Edlr Vertahren

I Verfahren nach DIN V 4208-6 und DIN V 4701-10
[0 Wesfahrmn rach DN V 18533

O Rengelung nach § 31 GEG {"Modellgebbudemriahren)
[ Verminfachungen nach § 50 Atmatz 4 GEG.

Angaben zur Nutzung ermeuerbarer

87.3 kWh/ (m?-a)

Nutzung emeusrbarer Energien zur Deckung des Wisme- und
Kilteenergiebedarls auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummser 3 GEG

Amtet der
Duckungs-  Pracsterti.
art antest; tung!
= w
- £y
Semme: = LY

MaBnahmen zur Einsparung®

Die 2ur Nutzung 2ur Deck-
ung des Whrme- wnd Khlsanurgsondarts werden durch sinn Mabl-
nakme nach § 45 GEG oder als Kambination gemAl § 34 Absatz 2
GEG erfillt.

O Bie Anferderungen nach § 45 GEG in Versindung mit § 16
GEG sind singehaken.

[ Malinahme rach § 4% GEG in Kombination gemall § 34 Absstz 2
GEG: Di Anferderungen nach§ 16 GEG werden um %
untersehrittan. Anted der Plichburfilurg: %

-3

A L T—
7 b Frebiau sivwhe b Madaissaning im Foll des § 80 absatz 3 56
ar bl Nasban

FH: Erearmiberhaus, MFH: Mebrtamibernaus

2g

DER ENERGIEAUSWEIS

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Diars GEG Hsst i dhe Berechnung des Energiehedarts unterschiedliche
Vertahe m Einzeiall 2u unterschiedlichen Ergebnissen fihren

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am

19.01.2023 giiltig bis 19.01.2033) liegt vor und weist

einen Endenergiebedarf von 87,3 kWh/(m?*a) aus und
liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse C.
Wesentlicher Energietrager ist Gas. Gas-Brennwert

Heizung aus 1999. Ausgewiesenes Baujahr des Hauses

ist19909.

HENNING HAUS
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DIE LAGE
LENGLERN / BOVENDEN

EINBECK

HANN. MUNDEN

Lenglern ist ein zum Flecken Bovenden gehorender be-
liebter und familienfreundlicher Ort mit ca. 2.200 Ein-
wohnern und guter Anbindung. Bis in die Gottinger
Innenstadt fahren Sie von hier aus max. in 10 Minuten.
Verkehrstechnisch gut gelegen an den Hauptverkehrs-
achsen A7 und B3 ist Lenglern in alle Himmelsrichtun-
gengutangebunden.

Die Arbeitsplatze der gréReren Gottinger Arbeitgeber
erreichen Sie von hier aus in 5 bis 15 Minuten mit dem
PKW. Beispielsweise liegt der Global Player, die Sarto-
rius AG, mit der Hauptniederlassung gleich nebenan.
Bis zu den Arbeitsplatzen in Gottingens Krankenhauser

HERZBERG

GOTTINGEN [ m a 10 Min

oder die Max-Planck Forschungseinrichtungen im Be-
reich Gottingen-Weende und Nikolausberg, sind es nur
5-8 Kilometer. Genauso sind Sie in knapp 5 Minuten
bereits liber den Anschluss Gottingen Nord auf der A7
unterwegs.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im nahe gelege-
nen Gottingen oder auch in Bovenden. Die Hauptein-
kaufsmeile, der Kauf Park Gottingen, liegt z.B. nur 3 Ki-
lometer siidlich. Ein Backer, Friseur, Arztliche Versor-
gung, einige Handwerksfachbetriebe, Bank/Sparkasse
sowie Grundschule und Kindergarten befinden sich
direktim Ort.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
tbernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraulRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt tiber viele Jahre Vertriebserfahrung
und tiber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Goéttinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu verauf3ernden
Immobilie.

#3 | BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroRraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein knnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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