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FAST WIE NEU!
REIHENENDHAUS IN WEENDE

Das Haus wurde in 2012 bis 2013 in massiver Bauweise mit Pultdach nach den energetischen Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und mit Warmeverbundsystem gebaut. Der Erstbezug erfolgte im November 2013.
Uber die moderne Gas-Brennwertheizung (Zentralheizung) aus dem Baujahr 2012 wird das Haus beheizt. Eine
Solarthermieanlage unterstiitzt die Brauchwassererwarmung. Das Haus ist sehrenergieeffizient.

HENNING HAUS

R

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, giiltig bis 03.11.2032) liegt vor und weist einen Endenergiebedarf von 53,0
kWh/(m?*a)aus und liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse B. Wesentlicher Energietragerist Gas.

Das Haus verfiigt Uber einen barrierefreien Zugang/Hauseingang, auch lber die westseitige Terrasse. Der Grund-
riss einschl. der Lage der Versorgungsleitungen sind so ausgefiihrt, dass das Haus auch in 2 Wohnungen aufgeteilt
werden konnte. Das Erdgeschoss dann separat mit Schlafzimmer, Wohn-/Esszimmer und Duschbad. Die oberen
beiden Etagen dann zusammen mit 4 Zimmern und einem Vollbad mit Wanne und Dusche.

Daserst9Jahre bewohnte Haus ist sehr gepflegt. Badarmaturen, wertige Duschtrennwande und Bodenbeldge wie
Laminatboden (einheitlichin allen Raumen) und Fliesen befinden sich in einem Top-Zustand.
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Die im Exposé abgebildeten Bilder sind kurz vor Bezugstermin in 2013 aufgenommen worden. Die auf einem der

Bilder zu sehende Einbaukiicheist nichtim Kaufpreis enthalten.

ECKDATEN

Baujahr 2012

+ Eigentumsgrundstiick ca 200 m?

« Terrasse mit kleinem Garten zur sonnigen
Westseite

¢ Massivbau mit Warmeverbundsystem

« Treppenhaus mit 2 massiven Betontreppen mit
Fliesenbelag

« ca.130 gqm Wohnflache

« 3 Wohnebenen

« 2Bader

 helle Raume mit bodentiefen Fenstern

ADRESSE: Friedrich-Ebert-Stral3e 46 A - 37077 Gottingen

2 2
130 m 200 m
BEWOHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER
FLACHE

Preis: 558.000 €

alle Fenster mit Rollladen, tw. elektrisch
separate geraumige Kiiche

EG: Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse,
gerdumige Kiiche, Bad/Dusche, Abstellraum
OG: 3 Schlafzimmer, Bad mit Wanne und Dusche,
kleiner Abstellraum/HWR

DG: hohes Studiozimmer und Bodenraum mit
Heizungsanlage

Carport mit geraumigem Abstellraum
zusatzlicher separater PKW-Stellplatz

Das Haus ist zur Zeit vermietet.

3 2 2012

WOHNEBENEN BADER BAUJAHR

Keine Maklerprovision. Hauslibergabe zum 01.03.2023 in vermietetem Zustand.
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IMPRESSIONEN
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ENERGIEAUSW

E N E RGIEAUSWEIS fiir Wohngebi&ude

gemad den 55 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom! 01.11.2020

Galtsg bis: 03.11.2032 NI-2022 1

Gebdude

Gebaudetys Webrgubasds

Adresse Friedrich-Etert-Strade 46 A
IT0TT Gattingan

Gebdudetul Einfamilenhaus

Baujahr Gebdude w2

e e ENERGIEAUSWEIS «: 8

fiir Wohngebdude

AW C—————— gemadl den 55 79 If. Gebaudeenerpiegesetz {GEG) vom? 01.11.2020

Gabdudenazfidche (AN) 14784 m? ] D nach § B2 GEG aus der Wohnfldche ermithelt

Wesertliche Energietrager fur Heizung * | Erdgms

‘Wasentlich fur 1 | Erdgas

o T bl Varwendung Berechneter Energiebedarf des Geb&ud NI-2022: 2
Soarsrarge Warmwasier

JArt der Laftung * ® Fensteriiftung L Laftungsaniage mit Warmerickgewnnung
0 Schachtioftung 3 Lisungsanisge chne Warmertckgewivang Energiebedarf

Art der Kihlung * 0O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom 12.72 kg i a)
O Galietarte Kilte O Kaklung sus Wirme

Inspektionsphlichtige Klimaaniagen * Anzanl: | Machstes Falighetsdatum der tespektion: ::;m:.(,.._., e

Anlass dar Ausstalung des O Meubaw O Modemisierung O Senstiges

Energitausweises = A ifreawilig] AT I A l B I G I (=] I E I F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 "525 >250
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiiudes

Die anergatische Qualiat ines Gebbudes kann durch die Berechnung des Energisbedarfs unter Annabe von standardisierten Randeadigngan e
‘oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs enmittek werden. Als Bezug nach < ] i i
GEG, die 57 In der Regel von den alipemeinen Tre angeg aio bt b i
‘ergleiche ermoghchen (Erlsuterungen - siehe Sete 5). Tel des sind die gen (Seite 4).
@ Dar Energinscrweis wurde auf dar Grondlags von arnit
h Anforderungen gemill GEG® hewn
sind 3uf Sutn 2 dargasteit. Zusstriche Informationen sum Varbrauch snd fraiwilly arta
O Der Energiesuswes wurde auf der Grundiage von e hs ersbelt (| ErmArnamebadart = G R
Die Ergebnisse snd auf Sete 3 dargesteil Ist-Wert 60.2 KAR/{me.a) Andordaraegawert 74.7 kWh/(mi-a) i Vaiibhinricech LI Y 0088 0 DIN 400220,
Datenerhetung Bedarf/Vertrauch durch ®  Eigentumer O husstelier Eneruatische Qualkt der Gebaudehilie HT' 00 Vertahran nuch DIN ¥ 18599

O Dwm Energiensuswais sind zusteziiche Informationen zur energetischen Quaktst begefigt freimilige Angabe).

zur Ver des Energi

Der Energisauswes dent ledighch der Informatisn. Die Angab

den
bezeichneten GebSusetel. Der Energleausweis ist leiglich nrurmam einen dberschisgigen Vergleich von mun:n 2u ermégichan.

Aussseter:

Tat-Wart 0,36 W[ k)
Sommericher Wammsschitz (bel Newbau] 3 eingehakien

Andarduragawert 0,34 Wim?.K]

End, iebedarf dieses GebSudes |

[1 Regelung nach § 31 GEG {"Modeligebudevarishran®)
H Varainfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Angaben zur Nutzung erneverbarer

Hutzung ermeverbarer E Deckung des Wirme- und
Kasteenergicbed

zar
arfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

M|¢|n|z|r|-

-
555-Seftware Special Service GmbH
Gltar Dare Anteit dor
Amsalmeg 40 03112022 Backungs-
S6E03 Herhausen Ausstellungsdatum Ustmrachrft dus Aucustallers A ante: ngi
- “
% o gegenenesus Anderusgugesetzes num GES » “
ot Foll ey §.79 At o' B e oo oy & i
e m maghch
* el Warmmsatzen Sajabr der Cbarpatestaticn
ik o Srne den § 74 26 MaBnahmen zur Einsparung®
Bia Deck-
ung dea Whrme- und Kifteanergisbedarts werden durch sine Mall-
e mach § 45 GEG sder als Kembination gensié § 34 Absatz 2 e faliran
GEG ertllle. =
Das GEG lsst fr die Berechmang des Enengiehedarts unkerschiediche
O Die Anforderungen nach § 35 GEG in Vertindung mit § 16 Verfaneen zu, die i Einzelfal 2u unterschiedichen Ergesnissen fiven
GEG sind eingshalten, sdinnen.
DER EN ER IEA WEI O Malnahme nach § 45 GEG in Kerkination gemdd § 34 Absate 2 ten i Wartn kuicat
GEG: Dis Anfarderungen rachd 16 GEG werdun um " Era Drauch. D B
unbarscheittun, Anbeil dar Pichbefillung: [ asctan Wirts nisch dum GEG Lail

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am

& siaha Fulinote 1 ol Sets 1 des Enerpecuswsioes
3 vur b Pt Siwie bes Sanidum shering i Fall dus § B0 Absatz 3 GEG

03.11.2022) liegt vor und weist einen Endenergiebedarf =
von 53,0 kWh/(m?*a) aus und liegt auf der Energieskala

damit bei der Energieklasse B. Wesentlicher Energie-

trager ist Gas. Gasheizung aus 2012. Ausgewiesenes

Baujahrdes Hausesist2012.
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DIE LAGE

HENNING HAUS

GOTTINGEN WEENDE

EINBECK

NORTEN-HARDENBERG

WEENDE
GOTTINGEN

HANN. MUNDEN

Die Lage in Weende-Nord, direkt am Neubaugebiet
Klosterpark, ist wirklich gut. Sie fahren von hier nur 5-8
PKW-Minuten bis zu den groRen Arbeitgebern in
Gottingen (Universitatsklinikum, Weender Kranken-
haus, Uni, Nord-Uni, Max-Planck Institute, Nord-Uni,
Sartorius etc.). Genauso schnell sind Sie im Zentrum.
Durch die gute Lage an der nordlichen Ortsgrenze von

ADRESSE
Friedrich-Ebert-StraBBe 46 A - 37077 Gottingen

HERZBERG

GOTTINGEN [l WEENDE | a 5-8 Min

Gottingen sind Sie auch verkehrstechnisch gut an die
Hauptverkehrsachsen in alle Richtungen angebunden.
Einetolle Lage, wenn Sie Wert auf einen kurzen Weg zur
Arbeit sowie eine optimale verkehrstechnische Anbin-
dung legen und dennoch nach Feierabend die Ruhe im
eigenen etwas abseits gelegenen Garten geniel3en
mochten.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
tbernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraulRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt tiber viele Jahre Vertriebserfahrung
und tiber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Goéttinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu verauf3ernden
Immobilie.

#3 | BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroRraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein knnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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