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IDYLLISCH AM WALD
EFH IN REINHAUSEN

Wir bieten Ihnen hier die Gelegenheit zum Kauf eines gut gepflegten Einfamilienhauses, fast einzugsfertig mit
ausgebauter Nutzflache im Kellergeschoss sowie geraumigen Anbau und 2 Garagen im beliebten Reinhausen in
der Grollgemeinde Gleichen. In ruhiger Ortsrandlage am Wald kénnen Sie hierin Inrem neuen Zuhause aufeinem

HH

HENNING HAUS

gut gepflegten 827m? groRen Grundstiick Ihr Leben genieBen. Etwas Abseits gelegen finden Sie hier die Ruhe, die
Sienachstressigen Arbeitstagen gut gebrauchen kdnnen.

Das massiv errichtete Haus mit Keller wurde 1971 gebaut und in 1988 um den Dachausbau sowie einen geraumigen
Anbau,inwelchemsichauch die beiden Garagen befinden, erweitert.

Die Wohnfldche von ca. 142m? verteilt sich auf ein geraumiges Bad mit Dusche und 2 Zimmer im Dachgeschoss,
davon ein Zimmer mit Zugang zu einem groReren Balkon mit wunderschénem Ausblick in die Natur. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC, eine gerdumige Kiiche, das Wohn-/Esszimmer mit Kaminofen und
Zugang zu einem Uberdachten Balkon, der auch vom an das Wohnzimmer angrenzenden und derzeit als
Musikzimmer genutzten grofRerem Raum begehbar ist. Im Kellergeschoss befindet sich ein Hauswirtschaftsraum,
2Kellerraume sowie ein Hobbyraum, mit Kaminofen mit Zugang nach Auf3en zu den Garagen.
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IDYLLISCH AM WALD
EFH IN REINHAUSEN

Das Haus befindet sich in tadellosem Zustand. Es wurde von den derzeitigen Eigentiimern sehr gepflegt. In das
HausistregelmaRiginvestiert worden, sodass es hier keinen Sanierungsstau gibt. Sie konnen quasi ohne groBeren
Aufwanddirektin dasHaus einziehen und auch noch einen Teil der M&bel mit tibernehmen.

HENNING HAUS

Die Bader sind vor einigen Jahren schon mal erneuert worden, genauso die Elektrik im Haus. In jlingster Zeit wurde
das Dach auf dem Anbau erneuert und die weiteren Dachflachen lberarbeitet insbesondere der Dachfirst sowie
die Dachrinnen erneuert. Der Schornstein hat einen neuen Behang bekommen. Balkongeldnder, Zaun und
Treppengeldnder sind erneuert worden. Die Fenster befinden sich in gutem Zustand, einzelne Fenster sind
ebenfallsin jlingster Zeiterneuert worden.

Das Haus verfiigt liber eine dltere aber gut gewartete Olzentralheizung, die einwandfrei funktioniert.

Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am 08.08.2020) liegt vor und weist einen Endenergiebedarf von
146,3 kWh/(m?*a) aus und liegt auf der Energieskala damit bei der Energieklasse E (entspricht dem Durchschnitt
des Wohngebdudebestandes). Wesentlicher Energietrager ist Ol. Olzentralheizung aus 1989. Ausgewiesenes
Baujahrdes Hausesist1971.
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ECKDATEN

grolRes Eigentumsgrundstiick mit ca. 827m? « geraumige Kiiche mit Sitzecke
« tolle Ortsrandlage am Wald «  Wohnzimmer mit Kaminofen
+ Einfamilienhaus, massiv gebaut und sehr « geraumiges Musikzimmer im Anbau
gepflegter Zustand « Hobbyraum im Keller mit Zugang zu den Garagen
« Baujahr197, weiterer Aus-/Anbau 1988 und zum Garten
+ EGrd.74m? DG rd. 68m?, gesamt ca. 142m? 2 Garagen mit Sektionaltor
Wohnflache + d&ltere Ol-Zentralheizung
¢ Badim OG und Gaste WCim EG  Elektrik schon erneuert

HENNING HAUS

ADRESSE: Reintalstralie 4 - 37130 Gleichen-Reinhausen

142 m? 837 m? 4 2 2 1971
BEWQHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER ETAGEN GARAGEN BAUJAHR
FLACHE

Preis: 338.000 €

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
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IMPRESSIONEN
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DACHGESCHOSS

f(]A KB

207 /20T

OACHGESCHOSS  iiM 1:100

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

EINFAMILIENHAUS - TOP GEPFLEGT | REINHAUSEN

GRUNDRISS

_1______ : L [ 350 ‘ 331° #__

KELLERGESCHOSS M. 1:100

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940




HENNING HAUS

EINFAMILIENHAUS - TOP GEPFLEGT | REINHAUSEN

SCHNITT

SCHNITT A SCHNITT B
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ENERGIEAUSWEIS
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Der Energieausweis (Bedarfsausweis, ausgestellt am
07.09.2022) liegt vor und weist einen Endenergiebe-
darf von 146,3 kWh/(m?**a) aus und liegt auf der Ener-
gieskala damit bei der Energieklasse E (entspricht dem
Durchschnitt des Wohngebaudebestandes). Wesentli-
cher Energietrager ist Ol. Olzentralheizung aus 1989.
Ausgewiesenes BaujahrdesHausesist1971.
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DIE LAGE
REINHAUSEN

EINBECK

HANN. MUNDEN

Reinhausen, ca.10 kmsiidlich von Gottingen gelegen, ist
als romantischer Ort mit hohem Freizeitwert bekannt.
Der Verwaltungssitz der Gemeinde Gleichen, ein
Kindergarten, die Sparkasse, die Post, verschiedene
Arzte und Apotheken sowie Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich am Ort. Das Objekt liegt in einer ruhigen
Seitenstrasse. Die Busanbindung ist gut. Hier leben
LJung“ und ,Alt“ in schoner Gemeinschaft nebenein-
ander und das nur 8 PKW-Minuten bis zur stidostlich
gelegenen Gottinger Ortsgrenze, dem Ortsteil Geismar.
Bis in die Gottinger Innenstadt fahren Sie je nach
Verkehrslage in 10 bis 15 Minuten. Kein Weg also, wenn
es um das Erreichen des Gottinger Bahnhofs oder vieler
Arbeitsplatze in der Stadt oder im Géttinger Umfeld
geht. In den letzten 2 Jahren hat sich die Welt durch

HERZBERG

DUDERSTADT

ADRESSE

ReintalstralBe 4 - 37130 Gleichen-Reinhausen

Sl > EIESE @) o min

Corona verandert. Es zieht heute mehr Menschen raus
aus der Stadt. Das Internet und neue Arbeitsformen, die
Homeoffice zur Normalitat werden lassen, ermoglichen
es immer mehr Menschen ihren (Arbeits-)Tag flexibler
und auf die Bediirfnisse nach aktiver Freizeitgestaltung
und Familie hin, zu gestalten. Und was kann es da
schoneres geben, als in schoner naturnaher Umgebung
seinen (Arbeits-)Tag vielleicht dann hier zu Hause —aber
fast nochin Sicht-weite zur Stadt —zu verbringenundin
einer ruhigen Lage am Waldrand zu wohnen und zu
arbei-ten? Wohnqualitat ist Lebensqualitat, und davon
kann sicher niemand genug haben. In diesem Sinne,
lassen Sie sich durch dieses Exposé mit einem schénen
Immobilienangebot inspirieren. Vielleicht ist es ja
genaudas,was lhnen zu lhrem groBen Gliick noch fehlt.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung. Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
tbernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraulRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt tiber viele Jahre Vertriebserfahrung
und tiber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Goéttinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu verauf3ernden
Immobilie.

#3 | BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroRraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein knnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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