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GERAUMIGES EFH IM GRUNEN
IN NIEDENSTEIN

Angeboten wird hier ein gerdumiges Einfamilienhaus mit einer zweiten separaten Wohnung im ausgebauten
Dachgeschoss. Hier haben gut auch 2 Familien Platz, zumal auch das Kellergeschoss ein gut nutzbares
Platzangebot bietet. Links am Haus befindet sich eine gerdaumige Garage und der Zweitwagen kann bequem im
Carportvordem Hauseingangstehen.

HENNING HAUS

Es handelt sich um ein gerdumiges Haus in massiver Bauweise, welches im Jahr 1991 in einem Neubaugebiet in
Niedenstein gebaut worden ist. Das eingewachsene Eigentumsgrundstiick hat mit 1.089m? eine sehr gute GroRRe
und bietet Ihnen viel Griin-/Rasenflache mit dlterem Obstbaumbestand. Hier kénnen Sie lhre eigenen Apfel,
Kirschen und Zwetschenernten.
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HENNING HAUS

GERAUMIGES EFH IM GRUNEN

IN NIEDENSTEIN

Die beiden Wohnetagen bieten Ihnen jeweils einen gut geplanten 3 Zimmer Grundriss, mit ca. 86,39m? (EG) und ca.
63,99 m? (DG) stehen Ihnen rd. 150m? Wohnfldche zur Verfiigung. Jede Etage verfiigt liber ein eigenes Bad mit

Wanne/Dusche. Im Keller befinden sich ein groRerer Waschkeller mit Zugang zum Garten sowie ein weiterer

groBerer und 2 kleinere Kellerraume. Daneben befindet sich im Keller die gut gewartete Vissmann

Olzentralheizung.

Rundherum ein Haus mit einem in jeder Hinsicht komfortablen Platzangebot. Der Allgemeinzustand des Hauses

istgutund gepflegt, dietechnischen Anlagen, Bader etc. noch baujahrestypisch.

ECKDATEN

« Grundstiick 1.089 m?

« Baujahr1991

« massives Haus, Stein auf Stein
e GrundmaRerd.gmx12m

«  Wohnfliche rd. 150 m?

¢ 6 Zimmer in 2 separaten Wohnetagen EG und DG

« 2 Bader

ADRESSE: Am Triesch 16 - 34305 Niedenstein

1som? 1.089m? 6
BEWOHNBARE GRUNDSTUCK ZIMMER
FLACHE

Preis: 395.000

Olheizung

Garage + Carport

gute Lage im Ort, im Griinen

ruhige Sackgassenlage

gute Anbindung, nicht weit von Kassel
Kellergeschoss

2 2 v 1991

ETAGEN BADER GARAGE BAUJAHR

+ CARPORT

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fuir den/die Verkaufer.
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ERDGESCHOSS
UND NUTZFLACHE

HENNING HAUS

ERDGESCHOSS DACHGESCHOSS (Wohnflache)
Wohnen+ Essen 31,24 m? Kiiche
Eltern 18,08 m? Wohnen 5,39 m?
Kind 11,41 m? Bad 23,99 m?
Kiiche 8,68 m? Kind 5,20 m?
Bad 6,52 m? Kiiche 11,05 m?
Flur 6,11 m? Flur 6,21 m?
Diele 4,35 m? Schlafen 12,15 m?2
Wohnfldche insgesamt 86,39 m? Wohnfliche insgesamt 63,99 m?
NUTZFLACHE DACHGESCHOSS (umbauter Raum)
Garage 18,09 m? Drempel 53,84 m3
Dach 177,68 m3
Gesamt 231,52 m3
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ANSICHT NORD-WEST

[ 1 NORDANSICHT I PO

Gies WESTANSICHT o TR -
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ANSICHT SUD-OST
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 . Gebdudeenerpiegesetz (GEG) vom ' 8, August 2020

Galtig bis: 18.05.2032 Registriemummer:  HE-2022-004087088 1
Gebdude

Adrmsse A Triesch 18

34305 Niedensten

_Gebiudesed * Ganzns Gabduds

Baujanr Gabaue * 1582 i

Baujabe Warmeerzauger " * 1980 | " |

" Anzahl der Vetenngen 1 -
Gatih ¥ 1820m | K mach§ 82 GEG & der WohnBhche st |
g ur Heizung | Hetl B )
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o O L
e 1B = ENERGIEAUSWEIS o
£ . |« e S fir Wohn, de
Inspekianspfichige Kimasniagen Aszaht 0 Machataa Filighmbsdatirn der inspeition: gemal den §§ 79 ff. Gebludeenergicgesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Aclass der Aussiellung des. O Newbau O Modemisierung O Sonstiges (frewslig)
Enargiaauswaisss § | Vermistng /Verkaul (Anderung | Erweiterung)
Erfasster i des Geb HE-2022. 3
zu den Ang; dber die Qualitit des Gebéude:

Die energetische Cualidt sines Gabiudes kann durch di Berochnung dus Emesgiabedarfs uiter Annahme von standardisiadin Fsndbed

oder durch che Auswartung des Enargleverbrauche ermisell werden, Als diert die ki o Energieverbrauch
GES, die sich in der Regel wvon den . Dis sallen O i Ver- ko 0

inhe Seftn &), Tal des. {Suitn 4), N L 2o

o ?-: Ereegausweis wurde auf dor Grundlage von des erstall y Oie Ergubrissn sind ‘,_,ﬁy Endonomievarbraussh dissss Gebudes
B Dor Ecarglesasweis wurds auf der Grunclaga won din orstell Dim Ergab- @ e orind
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:.bmaad-mmm O Elgeraimar T Aussnier o 25 5 % w0 128 180 AT 200 228 =250

- : = - L
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zur des Ei ,"n] Primarsespiavarbrauch dissss Gabdudee

Enargiasswnie denen Hulud!lnl!hm Wlnmlmﬂlm Dllm im quiumu bezishen sich auf das gesamte Gabdeds oder den oben
gedachi, sinan Vergiaich von Gab E ol dieses [Pl g in bl i 84,8 KWhi{n?-a)

Verbrauchsarfassung - Helzung und Warmwasser

Aussiwlor (mit Arachofl und Bendfabesmchiung) Unterschrit das Aussiellers
Zuirsan '

Ei + '“ Hes Klima-
nargiatriger anerge- | werbmuch | Wamrwassar zurg.
Mickasi Maurer i al L ke | oy TRtk pan) | e
Knalihirter S5, 42 18412078 | 13.05.2022 Heizt 1,10 57406 13408 44001 048
34134 Knssel e
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e -
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'
g \ —

Holgorsoh Bofnrs A, S Varkeuschasas 41,13

[ waitarm Eintiags in Aclage

Vergleichswerte Endenergie *

DER ENERGIEAUSWEIS ‘-'* I o e s i

_ sich auf Geblia, in denen Warme tr Haizung und
(Verbrauchsausweis, ausgestellt am 19.05.2022) liegt ff{f “? ff o
vor und weist einen Energiebedarf von 84,6 kWh/ Al fﬁf f s eyt 0 5. s
(m?*a) aus und liegt auf der Energieskala damit bei der m—
Energieklasse C (entspricht einem Einfamilienhaus, TS TR S Ve eer
energetisch gut modernisiert). Wesentlicher Energie- bR 1) st CE5. G e it o o S S o ot D s o ovs
trager ist OL. Baujahr Heizung ist 1989. Ausgewiesenes [ p—
Baujahrdes Hausesist1992. ieepserie
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DIE LAGE
NIEDENSTEIN

HENNING HAUS

A

HABICHTSWALD

KORBACH

(251]
(=)

NIEDENSTEIN

AN

EDERSEE
NATIONALPARK
KELLERWALD

FRITZLAR

ADRESSE: Am Triesch 16 - 34305 Niedenstein

> @ 3o i

Der Luftkurort Niedenstein ist die nordlichste Kom-
mune des Schwalm-Eder-Kreises und besteht aus den 5
Stadtteilen (Gemeinden) Niedenstein, Ermetheis, Met-
ze, Kirchbereg und Wichdorf. Eingebettet in einer reiz-
vollen und abwechslungsreichen Mittelgebirgsland-
schaft, die von Basaltkuppen gepragt ist, liegt die Stadt
Niedenstein am stiidwestlichen Hang der Langenberge
im Naturpark Habichtswald. Offenlandschaft und Laub-
wilder wechseln einander ab. Einkaufsmairkte, Arzte,
Kindertagesstatten und Grundschule sowie zahlreiche
Dienstleister aus dem Gewerbe bieten den Menschen
hier eine ideale Wohnortlage. Niedenstein ist familien-

44
= BAU NATAL@!
-/

KASSEL

49

MELSUNGEN

BAUNATAL a 15 Min
== @) 1o i

freundlich und bietet eine gute Wohninfrastruktur und

> NIEDENSTEIN
> NIEDENSTEIN

ein abwechslungsreiches Freizeitangebot. Hier leben
Jung und Alt noch in guter Gemeinschaft zusammen.
Nurwenige Autominuten undin 20 km Entfernungliegt
die Documentastadt Kassel. Uber die Autobahn 49, 44
und 7 bieten sich ideale Anschlussméglichkeiten in alle
Richtungen Deutschlands. Der VW Standort Baunatal,
die Fachwerkstadt Fritzlar und auch Hessens groRter
Stausee liegen nur einen Katzensprung von Nieden-
stein entfernt. Hier lasst es sich gut leben, hier ist die
Weltnochin Ordnung.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu ihren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung . Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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