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HENNING HAUS

SCHON WOHNEN IN HARSUM BEI HILDESHEIM

UBERSICHT

AUF EINEN BLICK

ADRESSE
Im Kornfeld 2/4
31177 Harsum

BESCHREIBUNG

- gepflegte Wohnanlage im naturnahen Umfeld

« Baujahr1998

« 16 Wohneinheiten, 2 Hauseingange

« wertig und massiv gebaut mit Kellergeschoss und
Verklinkerung
nur 7 Km bis Zentrum Hildesheim

VORTEILE
« ansprechender Grundriss, Hochparterre
 groBer Balkon mit Markise in optimaler
Siid-/West Ausrichtung
Ausblick ins ,,Grine*
geraumiges Bad
separates Gaste-WC
eigene neue Gas-Etagenheizung
Kabel-TV
geraumiger Kellerraum
groRzuigige Gemeinschaftsraume
im Kellergeschoss
PKW-Stellplatz neben der Wohnanlage

92 m?

WOHNFLACHE SUD-/WEST BALKON

Preis: 259.000 €

7,5 m? 3

ZIMMER

ZIMMER UND WOHNFLACHEN
e 3 Zimmer Wohnung

« 92m?reine Wohnflache

« 7,5m? Balkon mit Markise

GEMEINSCHAFTSRAUME

»  Waschkeller mit separaten Anschliissen je
Wohnung fiir Trockner und Waschmaschine
separater Raum zum Wasche trocknen
geraumiger Fahrradkeller

ENERGIEAUSWEIS
Ist vorhanden und diesem Exposé beigefligt

HAUSVERWALTER
Hausverwaltung Ledel Hildesheim

NEBENKOSTEN/HAUSGELD DER WOHNUNG
1.393,67 EUR umlagefahige Kosten
240,47 EUR nicht umlagefahige Kosten
192,19 EUR Anteil Zahlung
1.826,33 EUR gesamt p.a. oder 152,19 EUR mtl.

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE
23.313,67 EUR (Stand 31.12.2020)

BAD & SEHR

GASTE-WC RUHIGE
SANITAR LAGE

1998

BAUJAHR

Kosten: 2,0 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 2,0 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. fiir den/die Verkaufer.
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SCHON WOHNEN IN HARSUM BEI HILDESHEIM
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HENNING HAUS

SCHON WOHNEN IN HARSUM BEI HILDESHEIM

ENERGIEAUSWEIS
ENERGIEAUSWEIS w e

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer 2 NI-2018-002389570 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 24,0 kg/(m*a)

Endi lebadarf dieses G
94,7 kWhi{m®-a)
gl e |C| o | e | F )
] 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250

S it T

1058  kWhi(m*a)
F iebedarf dieses

Anforderungen gemiB EnEV *
Primarenergiebedart .
IstWert 1058 kWhi(m*a) Anforderungswert 80,8 kWh/(m*a) )X[ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehdlle H,' O Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert 068 WI(m*K) Anforderungswert 070 WI(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
: 9 i : 94.7 kWhi(m?-a)
[Pflichtangabe in immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWirmeG Vergleichswarte Endenergie
Energien zur des
Wirme-und Kaitebedarfs auf Grund des Erneuerbare- -
Energien-Wa (EEWArmeG) d&isis | c| o | €| F | GHIER
50 75 100 125 150 175 200 225 »280

Art: Deckungsantell:

Ersatzmalnahmen °

2277
& ¢ & @g $

Die Anfordarungen des EEWirmeG werden durch die =
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiliit. 7
[0 Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
F g der EnEV sind

eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um % Erliduterungen zum Berechnungsverfahren
9 der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die g des 9

eingehattan. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. Insb wegen Ie dbedi
Priméranargiebadarf: kWhi(m™a) erlauben die angegebensn Werle keine auf den
Verscharfter Anforderungswert i Die gewl der Skala sind spezifische
for die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,), die im
Gebaudehdlie H,' Wim*K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
" slene FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleauswaises * siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowle bei Modemisierung im Fall des § 16 Absaiz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau
® nur bei Meubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG " EFH: Ei MFH:

Sofwarn, 29
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IMPRESSIONEN
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HENNING HAUS

SCHON WOHNEN IN HARSUM BEI HILDESHEIM

DIE LAGE

HARSUM BEI HILDESHEIM

HANNOVER

LAATZEN

SAARSTEDT

ADRESSE
Im Kornfeld 2/4 - 311777 Harsum
Ca. 10 Minuten PKW-Fahrtzeit bis Hildesheim

HILDESHEIM [ m aw Min

Die Gemeinde Harsum mit ca. 12.000 Einwohnern und
bestehend aus 8 Ortschaften liegt landschaftlich reiz-
voll gelegen zwischen Hildesheim (7 Kilometer) und
Hannover (26 Kilometer) mitten in der mit fruchtbaren
Ackerbdéden durchzogenen Hildesheimer Borde. Der
Hauptort Harsum hat Ihnen dabei alles zu bieten, was
das Leben lebenswert macht.

Dieangenehme Lage, moderate Grundstiickspreise und
die gute Verkehrsanbindung wirken sich positiv auf die
Entscheidung aus, in Harsum zu leben. Vor allem die
gute verkehrstechnische Anbindung an die A7 macht
ein schnelles Erreichen der Arbeitsplatze in Hildesheim
und auch in Richtung Hannover z.B. liber Saarstedt und
Laatzen moglich. Aber auch Harsum selbst verfiigt
durch die vorhandenen Gewerbegebiete liber namhaf-
te Arbeitgeber, wodurch sich fiir viele Menschen der
Traum von Arbeiten und Wohnen im gleichen Ort reali-
sieren ldsst. In den letzten Jahren haben sich viele auch
junge Familien dazu entschlossen, in Harsum zu woh-
nenund hierihrEigenheim zu bauen.

Die Gemeinde Harsum hat viel zu bieten:

« idyllisch gelegene Kindergarten

 qualitativ gute Grundschulen

 kurze Strecken bis zu den weiterfiihrenden Schulen

+ ein vielfaltiges Angebot an Vereinen (z.B. Sport,
Kunst, Kultur usw.)

« aktive Beteiligung am dorflichen Geschehen

- gute Bedingungen in der Grundversorgung
(Lebensmittel, Bekleidung, Arzte, usw.)

« Kurze Wege zur Hildesheimer City

« Breitband-Internetversorgung

« und noch vieles mehr
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SCHON WOHNEN IN HARSUM BEI HILDESHEIM

HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu lhren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung . Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WOHNEN IM ,,ALTEN SCHLOSS" | HARDEGSEN-HEVENSEN

HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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HENNING HAUS

SCHON WOHNEN IN HARSUM BEI HILDESHEIM

IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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