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HENNING HAUS

HENNING HAUS-EXPOSE

1-2 FAMILIENHAUS
IN WAAKE
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UBERSICHT

HENNING HAUS

AUF EINEN BLICK

Angeboten wird hier ein 1-2 Familienhaus mit 2 separa-
ten Wohneinheiten und Kellergeschoss sowie einer ne-
ben dem Haus stehenden Garage. Es handelt sich um
ein Zenker-Fertighaus Typ B114/001, welches im Jahr
1978 in Waake seinen Platz gefunden hat, ein wirkliches
Raumwunder. Das Erdgeschoss ist durch die Hanglage
des Grundstiicks eigentlich das Obergeschoss mit Bal-
kon zur Westseite. Es beinhaltet auf 98,52 m? eine ge-
raumige 4 Zimmer Wohneinheit mit Bad, separaten WC
und gerdaumiger Diele. Vom Wohnzimmer aus hat man
Zugang zu der nach Westen ausgerichteten Terrasse,

98,52 m?

ERDGESCHOSS

2 (EG&DG) 7

WOHNEINHEITEN  ZIMMER

uber die sich auch der AuRenbereich des Grundstiicks
erreichen lasst. Das Bad im Erdgeschoss ist in jlingster
Zeit erneuert worden. Im Dachgeschoss befindet sich
ebenfalls eine abgeschlossene Wohneinheit, mit einem
3 Zimmer Grundriss auf 54,08 m? Wohnflache. Der mas-
sive Keller liegt durch die Hanglage zur StralRenseite frei
zuganglich und bietet auf der Ostseite einen Nebenein-
gang.Neben einem Hobbyraum befinden sichim Keller-
geschoss ein groBerer Waschkeller sowie 3 weitere
Kellerraume.

54,08 m? ca.9o m? 1978

DACHGESCHOSS KELLER BAUJAHR

Bitte planen Sie bei Ihren Uberlegungen Renovierungs-/Sanierungsarbeiten z.B. fiir den Austausch der schon
alteren Heizungsanlage ein, die aber technisch noch in Ordnung und funktionsfahig ist. Durch die GroR3e des Kel-
lers ware ein Umriisten z.B. auf eine geforderte Pellet-Heizung und/oder der Einbau einer Solarthermieanlage /
Photovoltaikanlage auch mit groBerem Pufferspeicher méglich.

MASSIVER KELLER, ZENKER- GROSSTENTEILS 2 BADER &
VERKLINKERT FERTIGHAUS ERNEUERT SEP. WC
KELLER QUALITAT FENSTER SANITAR

Preis: 229.000

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.
Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Verkaufer.
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1.340 m?

HENNING HAUS

DAS GRUNDSTUCK

Das Grundstiick liegt in ostlicher Ortsrandlage der
Ortschaft Waake und hat eine GréRe von 1.340 m?. Es
wird geteilt durch einen Hohensprung in den vorderen
Teil, der zur StralBe hin mit dem Haus bebaut ist, und in
den hinteren oder besser, oberhalb liegenden Teil, auf
dem sich ein tolles Gartengrundstiick mit Gartenhditte

und schénem Blick befindet. Ein Ort, an dem Sie einfach
fiir sich sein und vielleicht auch mal mit Familie und
Freunden ,bei einem Bier” und Lagerfeuer entspannen
und SpaB haben kdnnen. Hier finden sich auch Obst-
baume. Das Grundstiick ist von der Hausseite aus tber
einesteilere Treppenanlage zu erreichen.

1.340 m?

GRUNDSTUCK

TOLLER AUSBLICK
GARTENGRUNDSTUCK

GETEILT DURCH HOHENSPRUNG
LAGE
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IMPRESSIONEN
GRUNDSTUCK
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS

Wichtige Konstruktions-Merkmale

L 19 mm Spanplatte
Lt 120 mm Luftraum (bellftet)

60 mm Mineralfaserdammstoff
Polyathylenfolie

15 mm Gipskarion-Feuerschutzplatien
auf Holzunterkonstruktion

» 165 T AuBenwand

=

Wandaufbau

fiir das Einfamilienhaus
und das Haus 9,5mm Gipskartonbauplatte
mit Einliegerwohnung S spmwmphﬁmﬁ'm
———— 100 mm Holzrahmenfachwerk
——— 100 mm Mineralfaserdammstoff
———— 13 mm Spanplatte V 100 G
—— 21 mm HinterlGftung
———— 8 mm Asbestzementplatte
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GRUNDRISS

ZENKER
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ENERGIEAUSWEIS
ENERGIEAUSWEIS o

gemart den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: MNI-2021-003709272 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 1135 kg CO,-Aquivalent /{m*-a)

f dieses

384,9 KWhi{m?®-a)

AEEERNE | c | o | ¢ | A

0 25 50 75 100 125 150 178 200 226 =260

402,0 kWhi{m?-a)

Anferderungen demil GEG * .
- . L1 Verfahren nach DN WV 4105 E und DIN W 470110
Primirenergiebedarf W Vertahren nach DIN v 18599
Ist-Wert 4020  KWhi{n¥-a) Anforderungswert 1476 KWhi{ra) [ Regelung nach § 31 GEG {"Modellgebaudeverfahren')
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der H;'
Ist-Wert 070 WK} Anforderungswert 056 Wi(mF-K)
Sommerlicher W (bei Neubau) [] eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 384,9 KWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
b ien zur D g des Warme- und
Kalneenerguebedarrsmfemnddes§10Ahsa1z2NummerseE-s AEEFe | c| o | e | FUNEEE
Anteil der 0 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Deckungs-  Pflichterfil- A 3

Art: anteil: %Iung " ?g,? “!%? ﬁ? J :}# 5?}?'
: é‘g ¢ }f 4

Summe el 5
s & &
¢ T
£ 4
MaBnahmen zur Einsparung *
Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Maf- f
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
G_EG_em“'" . . . Das GEG sstfur die Berech d jebadarfs unterschiedliche
g Qs Atﬁmasm nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unlElSChlEdllChEn Ergebnlssenfuhren
sind eingehalten, kinnan. Insb
1 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2 ben die angegehenen Werh} kelne R[Jckschllsse auf. dan tatséchllchan
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energievert h.D ispe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenu‘lzﬁad'le

(M), die im Allgemeinen graBer ist als die Wohnitiche des Gebaudes.

sehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses

nur bei Meubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau
" EFH.Ei i . MFH:

Hottgerroth Sotware, Energieberater Professional 11.1.8
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DIE LAGE
WAAKE

NORTHEIM

GOTTINGEN

Waake, ca. 1.300 Einwohner, ist eine Ortschaft der ca.
7.000 Einwohner umfassenden Samtgemeinde Radolfs-
hausen und ist durch die direkte Lage an der B 27 ver-
kehrstechnisch sehr gut angebunden. Bis zu den Ar-
beitsplatzen in Gottingens Krankenhauser oder die
Max-Planck Forschungseinrichtungen im Bereich Got-
tingen-Weende und Nikolausberg, sind es nur 8-10 Kilo-
meter. Genauso sind Sie in gut 10 Minuten bereits tber
den Anschluss Gottingen Nord auf der A7 unterwegs.
Ostlich von Géttingen gelegen erméglicht der Wohnort

SEEBURGER
SEE

DUDERSTADT

HENNING HAUS

Soomvan T voore IR
SEEBURGER SEE B m aw Min

HERZBERG

ADRESSE

An der Aue 19 | 37136 Waake
Ca. 18 Minuten PKW-Fahrtzeit
bis Géttingen

Waake auch eine schnelle Erreichbarkeit in Richtung
Duderstadt oder in den Harz nach Herzberg und
Osterode.

Einkaufsmoglichkeiten im Brothofladen (Bioladen),
arztliche Versorgung sowie Kindergarten befinden sich
im Ort; Grundschule und auch drztliche Versorgung
sowie ein Supermarkt finden sich im benachbarten
Ebergotzen.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu lhren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung . Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.
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