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REIHENENDHAUS MIT KELLER | ELLIEHAUSEN

UBERSICHT

AUF EINEN BLICK

Wir bieten die Gelegenheit zum Kauf eines schon gele-
genen Eigenheims auf einem Eigentumsgrundstiick in
einem familienfreundlichen Umfeld in Gottingens
beliebten Stadtteil Elliehausen.

Die Nahe zu den Hauptverkehrsachsen A7 und B3 sowie
die gute Anbindung zu den grofRen Arbeitgebern der
Stadt Gottingen (Sartorius liegt quasi in Sichtweite ne-
benan) machen dieses erst 23 Jahre junge und massiv
gebaute Reihenendhaus mit Keller zu einer interessan-
ten und vielleicht schon lang gesuchten Immobilie fiir
viele,,Haussuchende®in Gottingen.

352 m? 163,07 m?
GRUNDSTUCK WOHN-UND
NUTZFLACHE

+ 350m?Eigentumsgrundstiick

» Reihenendhaus als Massivbau mit Keller

« Baujahr1998

+ 163,07 m? Wohn- und Nutzflache

+ davon ca.120m? Wohnflache einschl. der
Ausbaureserve im Spitzboden

« Gas-/Zentralheizung

+ Kunststofffenster, Doppel-Isolierverglasung

Preis: 415.000

GAS

GAS-/ZENTRAL-
HEIZUNG

Dazu kommt die fiir ein Reihenhaus komfortable
GrundstiicksgroBe von 352m? Flache mit einer an der
Giebelseite laufenden Zuwegung zum hinteren Grund-
stiicksteil. So haben Sie einen Gartenteil auf der Ostsei-
te, aufdersich auch der Hauseingang befindet, und den
anderen zur sonnigen Westseite gelegenen Teil, auf der
sich auch die an das Wohnzimmer angrenzende
Terrasse befindet. Das Grundstiick ist mit einer Hecke
schon eingewachsen und so kaum einsehbar. Vorhan-
densind derzeit 2 PKW-Stellplatze. Der Bau von Carport-
/ggf.Garageist auf dem Grundstiick moglich.

1998

BAUJAHR

3 1
KELLERRAUME  EINBAUKUCHE
ENTHALTEN

« Einbauklche ca. 4 Jahre alt im Preis enthalten

« 2 Kellerraume und Waschkiiche/HWR

* EG mit Wohn-/ERzimmer, Kiiche und Gaste WC

+ OG mit 3 Schlafzimmern, Tageslichtbad mit Wanne
und Dusche

« + Ausbaureserve im Dachgeschoss

« Antennen-/ und Telefonanschliisse sowie LAN-
Anschliisse auf allen 4 Ebenen

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Kaufer.

Kosten: 1,79 % Courtage vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwsSt. fiir den/die Verkaufer.
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GRUNDRISS
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IMPRESSIONEN
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ENERGIEAUSWEIS
ENERGIEAUSWEIS i womgestuc

gemaAR den §§ 79 f1. des Gebdudeenemiegesetz (GEG)vom ' (08.08.2020

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am..."}

= Registri 2 NI-2021-003708032
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes o i ommer @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 18,11 kg CO2 -Aquivalent /{m*a)

- ', Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
./ 7546 kWh/(m*a)
AN | C | o | E | FONESEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
/™ 83,00 kWh/(m*a)
5 ...¢ Primérenergleverbrauch dieses Gebiludes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zaltraum Primar- . I
2 Energi Antail Hazung
e Energlatriger nin;ldo- [ [iVh]

01.01.2018 Hazaoe Erdgae 1,10 BE15,00

01.01.2019 22010 Erdgas 1,10 5058, 00

D1.0% 2020 HA22020 Erdgas 1,10 S664,60

Vergleichswerte Endenergie 3

MEEFelcl| o | & | Die modelhaft ermiitaiten Verglsichswerts baziehen sich
8 mo om N verglel C

St IR T S S auf Gebaude, In denen die Wame for Helzung und

Warmwasser durch Helzkessel Im Gebduds borsiigestailt

0 26 50
= i
7/ gy
Sall sin Energleverbrauch elnes mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
f&l‘ deoe hier normalerwelos ein um 15 bie 30 % geringerer
#&v Energisverbrauch als bai vergleichbaren Gebdudsn mit
f g Keesslhelzung zu erwartan et
4

Erlauterungen zum Verfahren

Dae Verfahren zur Ennittiung des Ensrgleverbrauchs lst durch das Gabaudeenergiegesatz vorgagaban. Dis Warte der Skala sind spezifische
Warte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN} nach dem Gebiudeensrglegesstz, dis Im Aligemeinen grilier Ist als dis Wohnfiiche des
Gebaudes. Der tatsachilche Energleverbrauch elnes Gebaldes welcht Insbesonders wegen dea Witterungssifiussea und sich andemden
Nutzerverhalters vom angegebenen Energleverbrauch ab.

1 gishe Fulinote 1 suf Seite 1 des Energinausweises 2 gishe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energismusweises
2 gegebenenfalls auch Lesrstandazuschiige, Warmwaseer- oder Kohipauschale In KWh 4 EFH Blnfamillenhaus, MFH Mshrfamillenhaus
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DIE LAGE
ELLIEHAUSEN

EINBECK

NORTEN-HARDENBERG

ELLIEHAUSEN
GOTTINGEN

HANN. MUNDEN

Elliehausen ist ein familienfreundlicher Ort mit ca. 3.100
Einwohnern und guter Stadtbusanbindung im erwei-
terten Stadtgebiet Gottingen. Bis in die Gottinger In-
nenstadt fahren Sie von hier aus max. in 10 Minuten.
Verkehrstechnisch gut gelegen an den Hauptverkehrs-
achsen A7 und B3 ist Elliehausen in alle Himmelsrich-
tungen gutangebunden.

Die Arbeitsplatze der gréReren Gottinger Arbeitgeber
erreichen Sie von hier aus in 5 bis 15 Minuten mit dem
PKW. Beispielsweise liegt der Global Player, die Sarto-
rius AG, mit der Hauptniederlassung gleich nebenan.

ADRESSE
Feldhuterhof 16 - 37079 Gottingen Elliehausen

HERZBERG

GOTTINGEN S ELLIEHAUSEN a 10 Min

Bis zu den Arbeitsplatzen in Gottingens Krankenhauser
oder die Max- Planck Forschungseinrichtungen im Be-
reich Gottingen-Weende und Nikolausberg, sind es nur
5-8 Kilometer. Genauso sind Sie in knapp 5 Minuten
bereits liber den Anschluss Gottingen Siid auf der A7
unterwegs.

Einkaufsmoglichkeiten im Ort sind gegeben. Gottin-
gens Haupteinkaufsmeile, der Kaufpark, liegt nur 2
Kilometer siidlich. Arztliche Versorgung und auch ein
Kindergarten befinden sich ebenfalls direktim Ort.
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HENNING SCHAPER
IHR ANSPRECHPARTNER

Henning Schaper besitzt langjahrige Erfahrungen in der Immobilienvermarktung und war in den letzten Jahren als
Vertriebsleiter verantwortlich fiirden Immobilienvertrieb eines groBeren Kreditinstituts in Stidniedersachsen. Neben
dem klassischen Immobilienhandel liegt ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit im Neubaubereich, in dem er sich
sehrzuHausefiihlt. Die Entwicklung von Grundstiicken und die Begleitung des Planungsprozesses bis hin zur Erreichung
der Baureife ist fiir ihn dabei genauso spannend und kreativ fordernd, wie die anschlielende Realisierung und
Vermarktungderhaufigauchlangervorbereiteten Bauvorhaben.

HENNING SCHAPER
in Gottingen geboren,

in Hardegsen zu Hause

- Bankkaufmann HENNING HAUS
- Sparkassenbetriebswirt

-langjahrige Vertriebserfahrung

#~ +49 (0) 151531405 32
schaper@henninghaus.de

www.henninghaus.de

MARLEEN SCHAPER

Im administrativen Teil wird Henning Schaper durch
seine Tochter Marleen Schaper unterstitzt. Neben ihrer
eigentlichen beruflichen Tatigkeit ist sie auch fiir Firma
Henning Haus tatig. Zu lhren Aufgaben gehoren ins-
besondere das Erstellen schoner Fotos der zu vermark-
tenden Immobilien und die professionelle Bildbearbei-
tung . Sie ist ebenfalls im Umgang mit Drohnen / Qua-
drocopterngeschultundinderlage, unter Beachtungder
entsprechenden behordlichen Regelungen und Aufla-
gen, optimale Luftbildaufnahmen der zu vermarktenden

Immobilien zu erstellen.
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HENNING HAUS

WER WIR SIND

Die Firma HenningHaus wurde Mitte 2020 gegriindet um den vier Handlungsfeldern, in denen Henning Schaper

sichalsImmobilienspezialist bewegt, einen Rahmen zu geben.

#1| BAUPROJEKTENTWICKLER

Firma Henning Haus entwickelt, realisiert und vermark-
tet zusammen mit namhaften Baupartnern Hausbau-
projekte im GroBraum Siidniedersachsen. Das Spek-
trum geht hierbei von der Grundstiicksbewertung, tiber
das Anstellen von Recherchen zu genehmigungsfahi-
gen Bebauungsmoglichkeiten bis hin zur Suche von
Partnern fiir die Planung und die anschlieenden
Realisierung der Bauvorhaben.

#3 | BAURATGEBER

Fiir den Fall, dass Sie neu bauen wollen und sich im
Vorfeld und/oder wahrend der Bauphase allgemeine
Informationen wiinschen oder einen Rat zu lhrem
Bauvorhaben einholen mochten, sind Sie ebenfalls
richtig bei Firma Henning Haus. Henning Schaper gibt
Ihnen aus seiner langjahrigen Erfahrung gern Tipps und
Informationen, die sehr hilfreich sein kbnnen und lhnen
Sicherheit in der Abwicklung und Begleitung lhres
Bauvorhabens geben. Auf Wunsch begleitet er Sie in
einem von vornherein festgelegten Umfang auch durch
die gesamte Bauphase.

#2 | NEUBAUPARTNER

Firma Henning Haus arbeitet regelmaRig mit mehreren
namhaften Bauunternehmen aus der Region zusammen.
Hierdurch besteht eine hohe Transparenz zu bebauba-
ren Grundstiicken sowie laufenden und geplanten Bau-
vorhaben, die von Firma Henning Haus mit angeboten
werden. Genauso erhalten Sie uUber die Kooperations-
partner der Firma Henning Haus individuelle Hausan-
gebote zu lhrem Traumhaus wennSie z.B.schon ein Grund-
stlick dafiir erworben oder in Aussicht haben. Kostenfreil

#4 | IMMOBILIENMAKLER

Die Vermarktung klassischer Bestandsimmobilien
Ubernimmt Henning Schaper in lhrem Auftrag eben-
falls. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie ein Grundstiick,
ein kleines Apartment oder eine ganze Wohnanlage
veraufRern mochten. Henning Schaper ist Ihr Netzwerk-
makler und verfiigt liber viele Jahre Vertriebserfahrung
und lber gute Kontakte auch in der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Maklerbiiros im Gottinger Umfeld.
Sie erhalten von Henning Haus auch eine kostenfreie
Werteinschatzung zu der von lhnen zu veraufRernden
Immobilie.

In allen Bereichen fangt alles immer mit einem ersten Gesprach an. Wir freuen uns wirklich sehr darauf, Sie und

Ihr personliches Immobilienthema kennen zu lernen.

Wir sagen lhnen wo, was, wie und mit wem geht!

HENNING HAUS, IMMER EINE GUTE ADRESSE FUR IHR IMMOBILIENTHEMA.
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IHRE NOTIZEN
SCHNELL VERMERKT

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewahr fiir die Richtig- und Vollstindigkeit wird nicht
tibernommen. Allgemeine Geschaftsbedingungen: Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Das
Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur
Zahlung der Courtage falls, ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die Courtage inkl. MwSt. ist bei
Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die Kontaktaufnahme
zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tiber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns Bezug
zu nehmen und uns Uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und der Kauferseite vorgenommen werden. Nach dem
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitdt unserer Kunden durch
Legitimationspriifung festzustellen.

BAUPROJEKTENTWICKLER - NEUBAUPARTNER - BAURATGEBER - IMMOBILIENMAKLER
HENNING HAUS | #= +49 (0) 151.531 405 32 | schaper@henninghaus.de | USt-IdNr.: DE340898061 | HRA 201940










HENNING HAUS



